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RANUAN KUNNAN KIINTEISTOJEN ENERGIANSAASTOHANKKEEN TARJOUSPYYNTO

Ranuan kunta (jaliemp&na myos "Hankkija") pyytaa tarjoustanne Hankkijan omistamissa ja hal-
litsemissa kiinteistissé toteutettavan energiatehokkuushankkeen (jéaljempéna myés "kehitys-
hanke") kumppanin valinnassa julkisella hankintamenettelylla jarjestettdvassé tarjouskilpailussa.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on muun ohessa saada tarjoajilta innovatiivisia toimintamalleja ja
kaytannon ratkaisumalleja kehityshankkeen toteuttamiseksi. Kehityshankkeen suunnittelu ja to-
teuttaminen edellyttdd kehityshankkeeseen valittavan kumppanin henkilékunnan asiantunte-
muksen ja patevyyden erityistd arviointia. Taman vuoksi, ja koska kehityshankkeen monitahoi-
nen luonne ei mahdollista sen asianmukaista etukéteista kokonaishinnoittelua, kumppanin valin-
ta toteutetaan neuvottelumenettelylla.

Neuvotteluiden ja tarjousten perusteella Hankkija valitsee kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjoajan energiatehokkuuskumppanikseen kiinteistdjen kehittamisessa.

1. Hankekuvaus

1.1

Kehityshankkeen tausta

Ranuan kunta etsii kumppania julkisiin rakennuksiinsa ja kiinteistéihinsa kohdistuvaan energia-
tehokkuutta parantavaan kehityshankkeeseen.

Kehityshanke on osa Hankkijan pyrkimysta toteuttaa energiapalveludirektiivin ja Tyé- ja Elinkei-
noministerién ja julkishallinnollisen yhteisén vélisen Energiatehokkuussopimuksen tavoitteita.
Hankkija on solminut energiatehokkuussopimuksen Tyé- ja elinkeinoministerién kanssa.

Kehitysankkeessa hyddynnetasn yksityisen sektorin energiatehokkuusosaamista ja kokemusta
energiansaastohankkeiden toteuttamisesta. Kehityshankkeen toteuttamiseksi Hankkija jarjestaa
tarjouskilpailun. Tarjouskilpailu koskee oheisessa liitteessé (lite 1) mainittuja kohdekiinteistsja,
joissa kumppani toteuttaa energiatehokkuuteen tahtaavia toimia. Tarjouskilpailun tarkoituksena
on saada tarjogjilta innovatiivisia toimintamalleja ja kaytédnnon ratkaisumalleja kehityshankkeen
toteuttamiseksi, sek& valita Hankkijan kannalta kokonaistaloudellisesti edullisin kumppani kehi-
tyshankkeen toteuttamiseen.

Tarjouspyynnén kohteena olevan hankinnan arvo ylittaa kansallisen kynnysarvon, mutta jaa alle
EU-kynnysarvon. Kannattavuusselvityksen mukaan kehityshankkeen kokonaisarvon arvioidaan
olevan enintd&n n. 1 M€. Hankkija tavoittelee energiansaastsinvestoinneille alle 12 vuoden ta-
kaisinmaksuaikaa.

Kohdekiinteist6t ja niiden energiatilastoja ja muita ldhtétietoja on esitetty liitteessd 1.
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Hankinnan keskeiset tavoitteet

Kehitysankkeen awvulla pyritddn kehittamaan kohdekiinteistdja tekemalld investointeja, joilla
muun chessa

1

kiinteistdjen teknisté tasoa kohotetaan

- kiinteistéjen kokonaisenergiataloutta parannetaan

kiinteisttjen ympaéristékuormaa pienennetaén

kiinteistdjen sis8ympdéristén laatua parannetaan tai vahintaan yllapidetaan nykyinen laatutaso

Lisdksi tavoitteena on, etta

kohdekiinteistdissa toteutuu véhintdan 9 % kokonaisenergiansaaststavoite

kohdekiinteistdjen energiatehokas yllapito ja saédstéjen synty myds jatkossa varmistetaan

energiansééastt todennetaan ja varmennetaan

hankkeen avulla kohdekiinteistdjen teknisen yllapidon tehokkuus paranee

- kehityshankkeen avulla kohdekiinteisttjen energiatehokkuutta voidaan jatkokehittaa paivittai-
sen yliapidon keinoin

- kehityshankkeessa hyédynnetdan ne julkiset tuet ja avustukset, joita energiatehokkuuden pa-
rantamiseen on saatavilla

- kehityshankkeen takaisinmaksuaika saa olla enintdan 12 vuotta

- valittu kumppani voi tarvittaessa huolehtia takaisinmaksuajan aikaisesta rahoituksesta

Kehityshankkeen toteuttaminen ja vaiheet

Toimenpiteet suunnittelee ja toteuttaa valittava kumppani. Kumppanin ja sen kehityshankkee-
seen osallistuvan henkilskunnan on oltava kiinteistéjen energiansaastéhankkeisiin kykenevia
sekd omattava tarvittavat resurssit, koulutus ja kokemus kehityshankkeen l|apiviemiseksi kol-
messa vaiheessa seuraavasti:

1) Suunnittelu- ja kehitysvaiheessa, vaihe 1 Kumppani etsii ja maarittelee energiansaastétoi-
menpiteet ja palvelut kohdekiinteistdihin seka arvioi sdastévaikutukset ja antaa sitoumuksen
syntyville saéstoille.

Kumppanin tulee esittda vaiheen paattyessa kiinteistékohtaisesti:
o Kohdekiinteistossa havaitut ongelmat
Toimenpide-ehdotukset energia- ja muiden yllapitokustannusten pienentédmiseksi
Toimenpide-ehdotukset havaittujen ongelmien poistamiseksi
Kiinted hinta toimenpiteiden toteuttamisesta
Taatut energian ym. -sdastot
Takaisinmaksuaika

¢ 0 ¢ 0 0

Lisdksi kumppani laatii Hankkijalle toimintasuunnitelman ja -mallin siit4, kuinka s#astojen
syntyminen varmistetaan vaiheiden 2 ja 3 aikana.

2) Investointi- eli projektivaiheessa, vaihe 2 Suunnitellut energiansdéstétoimet kohdekiinteis-
téihin toteutetaan kumppanin toimesta. Kumppani varmistaa koulutuksen ja tiedottamisen
avulla kohdekiinteistdjen energiatehokkaan kaytén.
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3) Seurantavaiheessa, vaihe 3 Tavoiteltujen saastdjen syntymistd seurataan ja niit4 pyritdan
kasvattamaan tehokkaan yllapidon avulla.

Kehityshankkeen aikataulu

Suunnittelu- ja kehitysvaihe kdynnistetdan kevaslla 2013. Investointi- ja seurantavaiheiden kes-
tot riippuvat valittujen energiansééastotoimien luonteesta ja laajuudesta seké kehityshankkeen
edellyttdmien investointien laskennallisesta takaisinmaksuajasta. Investointivaihe péaéttyy vii-
meistéén vuonna 2016. Kehityshanketta voidaan jatkaa kahden vuoden mittaisella jatko-optiolla
vuoteen 2018 asti.

2, Osallistumiskutsun sisdltimat asiakirjat ja hankintailmoitus

Osallistumiskutsu koostuu tasta kutsusta seka siihen liitetyista seuraavista asiakirjoista:

Liite 1:  Kehityshankkeen kohteena olevat kiinteistét (kohdekiinteistét)
Lite 2:  Esimerkkikiinteistojen ldhtétiedot

Lite 3: Organisaation kokemus ja koulutus

Lite 4:  Vertailuperusteet ja painoarvot

Hankintailmoitus on julkaistu 8.1.2013 Ty&- ja elinkeinoministerié, Hilma, Julkiset hankinnat
verkkopalvelussa. Hankintamenettelyna kaytetdan neuvottelumenettelya.

3. Tarjousten sisiltd

3.1

3.2

Ehdokkaan ja tarjoajan hankeorganisaatio vaiheeseen 1, 2 ja 3

Ehdokkana ja tarjoajan on esitettdva selvitys kehityshankkeen projektiorganisaatiosta ja sen
henkildkunnan pétevyydests, jotka vastaavat projektihallinnasta ja valvonnasta kehityshank-
keen toteutuspaikalla. Tarjoajan on taytettava litteenad oleva "Organisaation kokemus ja koulu-
tus” liite (liite 3), jossa esitellagn hankeorganisaatio kilpailutettavaan kehityshankkeeseen. Han-
keorganisaatioon on nimettdva vahintddn hankkeen projektipasllikkd, seurannasta vastaava
henkild, suunnittelu- ja kehitysvaiheesta vastaava henkild, hanketukien hakemisesta vastaava
henkild ja yksi johtavassa asemassa oleva henkilé.

Hankeorganisaation jdsenten kokemusta ja koulusta vertaillaan liitteessé 3 esitettyjen kriteerien
perusteella.

Ehdokkaan ja tarjoajan toimintamalli kehityshankkeen tavoitteiden saavuttamiseksi

Osallistumishakemukseen on liitettdvd kuvaus ehdokkaan ehdottamasta toimintamallista hank-
keen lapiviemiseksi. Toimintamallin kuvauksen tulee siséltda vahintdan seuraavat asiat:

1.Suunnittelu- ja kehitysvaihe
Toimintamalli suunnittelu- ja kehitysvaiheessa

2.Hankkeen investointi- eli projektivaihe
Toimintamalli investointi- eli projektivaiheessa
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Investointi- eli projektivaiheen eteneminen

3.Hankkeen seurantavaihe
Toimintamalli hankkeen seurantavaiheessa

Esimerkkikiinteistdjen katselmointi

Tarjouksen laatiminen edellyttad esimerkkikiinteistésta tehtdvaa toimenpidesuunnittelua ja ana-
lyysid. Esimerkkikiinteistéiksi Ranuan kunnan omistamista kiinteistéista on valittu Impién koulu,
Marjaniemen vanhainkoti, Eldinpuiston linna/safaritalo ja Infopolis. Kohdekiinteisttjen lahtstiedot
on esitetty tarjouspyynnon liitteessé 2. L&htotietoina kaytetdan vuosien 2010-2012 toteutunei-
den kulutustietojen (normeerattua) keskiarvoa. Energianhintoina laskennassa tulee kayttaa seu-
raavia hintoja. Kaukoldmpd 47 €/MWh, sdhké 94 €/MWh, metsdhake 67 €MWh ja dljy 130
€/MWh seké vesi 3 €/m®.

Tarjoajan edellytetddn tutustuvan kiinteistéihin ennen tarjouksen jattamistd. Kiinteistén katsel-
moinnista on sovittava etukdteen. Tarkemmat tiedot kiinteistjen kaytéstad, ldammitysmuodosta,
talotekniikan jarjestelmisté ja muusta suunnittelua varten tarpeellisesta tiedosta voi pyytda yh-
teyshenkildna toimivalta Seppo Toljamolta, puh. 0400 176 791.

Katselmoinnit tulee suorittaa 8.4.2013-17.5.2013 vélisena aikana
Katselmoinnin tulosten sisalto ja jarjestys:

1 Kiinteistdjen nykytila

2 Energiansaastétoimenpiteet

3 Energiansaasttpotentiaali Iamp6/MWh ja sahk6/MWh
4 Energiansaastoinvestoinnit €

5 Yhteenveto

Hankkija katsoo kokonaistaloudellisesti edullisimmaksi sen ratkaisuehdotuksen, joka saavuttaa
suurimman nettonykyarvon. Tarjousten hintavertailu suoritetaan hankkeiden nettonykyarvon pe-
rusteella. Tarjouksen nettonykyarvo méaritetdén tarjoajan antamien tietojen perusteella (koko-
naisinvestointi yhteensa ja energiansaasté yhteensa). Esimerkkikiinteistéjen kokonaisinvestoin-
ti- ja energiansaastotavoitteen tulee olla tarfjousvaiheessa sitova. Mahdolliset tilaajan pyytamat
muutokset kohteen/kohteiden toteutuksessa ja niiden vaikutus investointikustannuksiin, séésto-
tavoitteeseen ja takaisinmaksuaikaan sovitaan erikseen.

Saastétuoton (kokonaisenergiansaésts yhteensd, €) nykyarvo madritetdaan tarkastelujaksolle 20
vuotta, korkokanta on nelja (4) prosenttia seuraavasti: saastétuoton nykyarvo = diskonttausteki-
jéa x saastétuotto (€/a).

Vertailuperusteena kéytettava hankkeen nettonykyarvo méaéritetasn seuraavasti:

Hankkeen nettonykyarvo = saastétuottojen nykyarvo (€) - kokonaisinvestointi (€)

Suurin nettonykyarvo saa maksimipisteet (50 p). Muiden tarjousten nettonykyarvopisteet laske-
taan siten, ettd vertailtavan tarjouksen nettonykyarvo jaetaan suurimmalla nettonykyarvolla ja
kerrotaan maksimipisteilld. Nettonykyarvon kokonaissumma on takaisinmaksuajan jélkeen alka-
va yhteenlaskettu tuotto 20 vuoteen asti.
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4. Tarjoajien poissulkemisperusteet, tarjoajien lukuméiri ja valintamenettely

41

4.2

4.3

Hankintalain poissulkemisperusteet

Hankintalain 52 §:n mukaan ehdokas tai tarjoaja on suljettava tarjouskilpailusta, ehdokkaiden ja
tarjoajien soveltuvuus muuten arvioitava sek4 tarjogjat valittava ennen tarjousten vertailua. Eh-
dokas tai tarjoaja voidaan kuitenkin hankintalain 53 tai 54 §:n mukaisesti sulkea tarjouskilpailus-
ta mydhemminkin tarjouskilpailun aikana hankintayksikén saatua tiedon poissulkemisen perus-
teesta.

Tarjoajien lukumé&ara ja valinta

Mikali vaatimukset tayttavid tarjouksia saapuu vain yksi, tilaaja pidattaa oikeuden valita kysei-
nen toimija tilaajan energiatehokkuuskumppaniksi.

Tarjoajien lukumaérén rajoittaminen neuvotteluissa

Kéytossé on vaiheittainen neuvottelumenettely, jolla kasiteltavien ratkaisumallien ja neuvotelta-
vien tarjousten maaraa voidaan neuvotteluvaiheessa vield asteittain rajoittaa.

5. Hankinnan kulku

Hankintailmoitus ja osallistumiskutsu

Osallistumishakemukset

Osallistujien hakemusten ja soveltuvuuden tarkastus seka tarjoajien valinta neuvottelu
menettelyyn (esikarsinta)

Neuvottelukutsun ja tarjouspyynnén lahettéminen

Neuvottelut hankinnasta

Ratkaisumallien ja tarjoajien maéran mahdollinen rajoittaminen
Lopullisen tarjouspyynnén ldhettaminen

Tarjousten vastaanottaminen

Tarjousvertailu ja kumppanin valinta

Hankintap&étés perusteluineen

o8 9P O N O R

= O

Paatoksen tiedoksianto

6. Kumppanin valinta ja vertailuperusteet

Tarjouksista hyvéksytéén se tarjous, joka on Hankkijan kannalta kokonaistaloudellisesti edulli-
sin.
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Vertailuperusteet ja painoarvot

1: Tarjoajan osaaminen, kokemus ja koulutus 20 %
2: Tarjoajan ehdottaman toimintamallin soveltuvuus tilaajalle ) 30 %
3: Esimerkkikiinteistojen katselmointi 50 %

Kohdan 2 vertailu tehdédan laadullisesti ja siind vaaditut asiat ilmenevét liitteestd 4. Tarjousten
vertailu vertailemalla saatuja tarjouksia toisiinsa. Paras mahdollinen suorituskyky tai ominaisuus
saa esitetyn maksimipistem&aéran, vastaavasti minimitasolla arvosanana on 0. Useammalle tar-
joajalle voidaan antaa laatutekijén perusteella sama pistemaara, mikali tarjousten laatutaso sii-
hen johtaa. Vertailuperusteet on esitelty tarkemmin liitteessa 4.

7. Muut ehdot

7.1

7.2

7.3
7.4

75
7.6
7.7

Osallistumishakemukset liitteineen tulee laatia kirjallisesti suomen kielella. Tarjouspyynté ja tar-
joukset ovat suomen kielisid. Neuvottelumenettely vieddan 1&pi suomen kielella.

Tarjouskilpailusta suljetaan pois ne osallistujaehdokkaat/ tarjoajat, jotka eivat tayta edelld esitet
tyja vahimmaisvaatimuksia, tai eivat toimita kaikkia vaadittuja selvityksid. Liséksi tarjouskilpai
lusta suljetaan pois ne osallistujaehdokkaat/ tarjoajat, jotka eivit noudata asetettuja maaraaiko
ja.

Hankkija varaa oikeuden hylata kaikki osallistumishakemukset/ tarjoukset.

Osallistujaehdokkaat vastaavat itse mahdollisista osallistumishakemuksen jattamisesta, neuvot
teluihin osallistumisesta ja tarjouksen laatimisesta aiheutuneista kuluista. Osallistumishakemuk
sen/ tarjouksen jatténeilla ehdokkailla ei ole oikeutta vaatia korvauksia hankintamenettelyyn
osallistumiseensa liittyen.

Osallistumishakemusten ja tarjousten avaustilaisuus ei ole julkinen.
Vaihtoehtoisia tai osatarjouksia ei hyvaksyta.

Hankintaa koskevien asiakirjojen julkisuuden osalta noudatetaan lakia viranomaisten toiminnan
julkisuudesta (nro 621/1999). Jos ehdokkaan/ tarjoajan mielesté jokin osa osallistumishakemus
ta/ tarjousta siséltda like- tai ammattisalaisuuksia, ehdokkaan/ tarjoajan on ilmoitettava nama
tiedot selvasti merkitylla erillisell4 liitteella.

8. Tarjouksen jattbaika ja voimassaolo

Tarjous kaikkine liitteineen tulee jatt4& kirjallisessa ja sahkoisessd muodossa Hankkijalle vii-
meistéén 30.5.2013 klo 14.00 mennessa oscitteella:

Ranuan kunta
Veli Saarijarvi
Aapiskuja 6B
97700 Ranua

Seka: veli.saarijarvi@ranua.fi

Kuoreen / otsikkoon merkinta "Tarjous — Energiatehokkuushanke tarjouskilpailu — Yrityksen ni-

mi”.
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Pyydamme tarjoajia merkitsemaan tarjoukseen erikseen miké asiakirja siséltaa liike- ja ammat-
tisalaisuuksia.

Tarjouksen tulee olla voimassa 3 kuukautta viimeisesta jattépaivasta laskien.

Ranua 28.3.2013

Clels Ghaaryirsi
Veli Saarijarvi
Tekninen johtaja

Tarjouspyynnén liitteet:

Liite 1:  Kehityshankkeen kohteena olevat kiinteistét (kohdekiinteistét)
Liite 2:  Esimerkkikiinteistdjen l&htétiedot

Liite 3: Organisaation kokemus ja koulutus

Liite 4: Vertailuperusteet ja painoarvot



