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Suunnitelmassa kerrotaan, miten osallistuminen ja vuorovaikutus sekd kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaava-

prosessissa.

Suunnittelualue

Muutettavat korttelialueet sijaitsevat Ranuan keskustas-
sa Virastotien alueella rajautuen eteldssa Posiontiehen ja
iddssd Ranuanjdrven rantaan ja rantapuistoon. Muutos-
alueeseen kuuluu myds Keskustie vdlilld Posiontie-
Pekkalantie.

Korttelissa 50 on vuonna 1955 rakennettu valtion viras-
totalo. Virastotalon tontin eteldosassa on puistomaista
aluetta, jolla on muistomerkki ja hotellin kohdalla ran-
nassa on kunnan puistoaluetta. Korttelissa 70 on Hotelli
llveslinna. Ranuanjarveen rajautuva ranta-alue korttelin
kohdalla on kaupungin puistoaluetta.

Suunnittelualueella on voimassa kirkonkylan asemakaa-
va, jota on tarkistettu kokonaisuudessaan v. 2008, jolloin
koko keskustan asemakaava-alue muutettiin numeeri-
seen muotoon ja samassa yhteydessd tarkistettiin ase-
makaavan ajantasaisuus.
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Suunnittelun tavoitteet

Virastotalon tontin alueella tavoitteena on tutkia uuden
pienkerrostalon rakentamismahdollisuus. Virastotalon
rakennukset ovat voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltuja, joten muutosta varten tarkastellaan arvokkai-
den rakennusten suojelustatus uudelleen yhdessd mu-
seoviranomaisen kanssa. Nykyinen tonttialue on tarkoi-
tus jakaa kahdeksi tonttialueeksi, joilla on eri kdyttotar-
koitukset. Pienkerrostalon toteuttaminen edellyttiisi
virastotalon autotallirakennuksen purkamista.

Hotellin alueella asemakaavan muutoksen yhteydessd
tutkitaan hotellin tontin laajentamismahdollisuus rannan
suuntaan. Tatd varten muutoksen vaikutuksia maisema-
kuvaan ja rannan virkistyskdytt6on tarkastellaan laajem-
masta ndkdkulmasta.

Molempien korttelimuutosten tavoitteena on [6ytdd
mahdollisimman hyvit toimivat ratkaisut tulevaisuuden
hankkeille, jotka toteutuessaan edistdvat hyvdd taajama-
kuvaa ja keskustan elinvoimaisuutta ja tukeutuvat ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen.

Kunta on sopinut ELY-keskuksen kanssa Keskustien muut-
tamisesta kunnan katualueesi, mikd edellyttda liikenne-
alueen muuttamista katualueeksi asemakaavassa. Alueen
rajaus on tarkoitus sdilyttda ja kaavamuutoksella otetaan
kantaa tonttiliittymien paikkoihin ainoastaan kortteleissa
50 ja 70.

Kaavoitussopimus

Asemakaavan muutos kortteleihin 50 ja 70 laaditaan
yksityisten maanomistajien aloitteesta ja se perustuu
kunnan ja maanomistajien viéliseen kaavoitussopimuk-
seen.

Muutettavien korttelialueiden likimddrdinen
sijainti ja kaduksi muutettava Keskustien
tieosuus vdlilld Posiontie-Pekkalantie.
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Suunnittelun ldhtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
Valtioneuvosto on 30.11.2000 pdattanyt valtakunnallisis-
ta alueidenkdyttbtavoitteista, jotka on otettava kaavoi-
tuksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna
20009.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Lapin liiton hyvdksyma Rovaniemen
maakuntakaava, jonka Ymparistdministerié on vahvista-
nut 2.11.2001. Kaava sai lainvoiman 4.12.2001. Suunnit-
telualue on maakuntakaavassa merkitty taajamatoimin-
tojen alueeksi A. Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, pdavaylid
pienempid liikkennevayla-alueita, virkistys- ja puistoaluei-
ta sekd erityisalueita.

Alueelle laaditaan parhaillaan Rovaniemen ja Itd-Lapin
maakuntakaavaa, joka valmistuessaan kumoaa Rovanie-
men maakuntakaavan. Kaava on kuulutettu vireille maa-
liskuussa 2013 ja se on edennyt tavoitevaiheeseen. Ta-
voiteaikataulun mukaan maankuntakaavaluonnos valmis-
tuu vuonna 2014 ja kaavaehdotus vuonna 2015.

Yleiskaavat

Ranuan kirkonkyldn alueelle on laadittu Ranuan valtuus-
ton vuonna 1988 hyvdksyma osayleiskaava, joka ei ole
oikeusvaikutteinen. Osayleiskaava-alue kdsittdd nykyisen
asemakaava-alueen ympdristdineen.

Asemakaava

Ranualla on ainoastaan yksi asemaakaava-alue. Kirkonky-
Ian alkuperdisen asemakaavan on [aatinut Otto I. Meur-
man. Kaava on vahvistettu 23.12.1966 ja sitd on muutet-
tu ja laajennettu useasti. Kirkonkyldn viimeisin asema-
kaavan muutos- ja ajantasaistamistyd on valmistunut
vuonna 2008. Asemakaava on koottu numeeriseksi kaa-
vayhdistelmaksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa hotellin tontti on
liikerakennusten korttelialuetta (KL), ranta puistoa (VP) ja
virastotalon tontti yleisten rakennusten korttelialuetta
(Y) ja Keskustie yleisen tien aluetta (LT). Virastotalo ja
siihen liittyva autotallirakennus on osoitettu suojelumer-
kinndlld sr-1, johon liittyy suunnittelumaaradys: “Kyldku-
van kannalta tdrked rakennus, jonka ominaispiirteet
tulee sdilyttdd. Uudisrakentamiseen ja olemassa oleviin
rakennuksiin tehtévien muutosten sopeutumiseen kyld-
kuvaan on kiinnitettdvd erityistd huomiota.”

Rakennusjdrjestys

Ranuan kunnanvaltuusto on hyvidksynyt voimassa olevan
rakennusjarjestyksen 14.11.2001 § 72.
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Pohjakartta

Ranuan kirkonkyldn alueelta on laadittu 1:2000 mitta-
kaavainen asemakaavan pohjakartta. Kartoitetun alueen
pinta-ala on 2700 hehtaaria. Pohja-kartta on hyvdksytty
maanmittaushallituksessa asemakaavan pohjakartaksi
22.1.1991.

Asemakaavan muutoksen perusselvitykset
Suunnittelualue on keskustan rakennettua ymparist64, ja
kaavoitusta varten tarvittavat ldhtdtiedot saadaan pda-
osin Ranuan kunnasta.
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Osalliset

Maankdyttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen
osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensd asiasta. Tdssd hankkeessa kes-
keisid osallisia ovat:
e Alueen ja lahiympéariston maanomistajat, yritta-
jat ja asukkaat.
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toi-
mialaa asia koskee eli kunnanhallitus ja tekninen

lautakunta.
e lapin ELY-keskus
e Lapin liitto

e  Museovirasto

e Lapin maakuntamuseo
e Lapin pelastuslaitos

e  Alueen paliskunnat

Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kohdistuvat paa-
osin kaavoitettavalle alueelle ja sen naapurikiinteistdihin.
Maisemalliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset ulottuvat
Iahiympdristdn ranta- ja liikennealueille. Toiminnalliset,
taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset koskettavat koko
kuntaa.

Kaavoitusprosessi ja osallistuminen

Kaavan vireille tulosta sekd osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman (OAS) ndhtavilla olosta ilmoitetaan kunnan
virallisessa ilmoituslehdessa Kuriirissa.

OAS on ndhtédvillda Ranuan kunnanvirastolla vahintddn 15
pdivdn ajan. Sen jdlkeenkin OAS:aan voi tutustua Ranuan
kunnan teknisessd toimistossa ja siitd voi antaa palautet-
ta koko kaavan laatimisen ajan. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa voidaan tarkistaa ja pdivittdd suunnittelu-
prosessin aikana.

Valmisteluvaihe

Viranomaisilta, kunnalta, maanomistajilta, kuntalaisilta ja
muilta osallisilta saadun palautteen pohjalta laaditaan
kaavaluonnos / luonnosvaihtoehdot ja niiden arviointi.
Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos ja selos-
tus) asetetaan ndhtéville ja saataville Ranuan kunnanta-
lolle sekd kunnan internetsivuille ja kaavan vireilletulosta
ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. Luonnos / luonnos-
vaihtoehdot ovat nadhtavilla 30 pdivdn ajan. Osalliset
voivat lausua luonnoksesta mielipiteensa. Kirjalliset mie-
lipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta tulee toimit-
taa kuntaan ndhtavillioloaikana. Viranomaisilta pyyde-
tdan lausunnot.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan
asemakaavan muutosehdotus. Tarvittaessa pidetdan
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viranomaisneuvottelu ennen ehdotuksen ndhtéville aset-
tamista.

Ehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivdksi, jona
aikana osalliset voivat tehd3 siitd kirjallisia muistutuksia
kunnalle. Kaikille muistutuksen tehneille Idhetetddn kun-
nan vastine kirjallisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdan
lausunnot kaavan kannalta keskeisiltd viranomaisilta ja
yhteisilta.

Kaavan hyvaksyminen

Ranuan kirkonkyldan asemakaavan muutokset hyviksyy
kunnanvaltuusto. Valtuuston p&datoksestd |dhetetddn
tieto kaikille muistutuksen tekijoille. Tieto ldhetetdan
myds viranomaisille. Valtuuston padtoksestd voi valittaa
Rovaniemen hallinto-oikeuteen.

Vaikutusten selvittdminen ja arviointi

Maankdyttd- ja rakennuslain mukainen vaikutusten arvi-
ointi (MRL 9§) on osa kaavaprosessia. Tarkoituksena on
selvittdd kaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympdristédn,
taajamakuvaan, lilkenteeseen, teknisen huolflon jérjestd-
miseen, yhdyskuntatalouteen ja ihmisten elinolosuhteisiin
(sosiaaliset vaikutukset). Vaikutuksia voidaan arvioida
kaavatyon edetessd yhteistydssd niiden viranomaisten
kanssa, joiden toimialaa kysymykset koskevat.

Vaikutusten selvittdminen perustuu suunnittelualueelta
kdytdssd oleviin perustietoihin, selvityksiin, maastokdyn-
teihin, osallisilta saataviin ldhtotietoihin (asukkaiden ja
maanomistajien yhteyden otot) sekd viranomaisten lau-
suntoihin ja osallisten jattdmiin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Hankkeen aluksi Lapin ELY-keskuksen, museoviranomai-
sen ja muiden keskeisten viranomaisten sekd kunnan
kesken jarjestetddn viranomaisneuvottelu (MRL 66 §,
MRA 18 §). Siind késitellddn kaavoitushankkeen |dhto-
kohdat ja yleisia tavoitteita. Muita tydpalavereja voidaan
pitdd kaavoituksen eri vaiheissa tarpeen mukaan. Viran-
omaisilta pyydetdan lausunnot sekd asemakaavan muu-
toksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa. Keskeiset viran-
omaiset on lueteltu kohdassa “osalliset”. Tarvittaessa
yhteisty6td tehdddn muidenkin viranomaisten kanssa.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi
toimittaa koko kaavoitusprosessin ajan Ranuan kuntaan
ja kaavan laativalle Sweco Ymparistd Oy:lle. Osallisilla on
mahdollisuus esittdd alueelliselle ELY:lle neuvottelun
kdymistd osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyy-
destd ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti
nahtaville.

Lapin ELY-keskuksessa Jani Hiltunen vastaa Ranuan kun-
nan kaavoituksen viranomaisohjauksesta,
etunimi.sukunimi@ely-keskus.fi
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suunnitteluprosessi

Osallistumis- ja arvi- Valmisteluvaihe eli Ehdotusvaihe Hyvdksyminen
ointisuunnitelma luonnosvaihe
(OAS)

Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja pdatoksenteko

5-9/ 2014 Kaavoituksen kaynnistaminen ja vireilletulo, OAS nahtaville.
1. viranomaisneuvottelu Lapin ELY-keskuksella

9/2014-3/2015 Kaavaluonnoksen laatiminen ja vaikutusten arviointi,
kaavaluonnoksen ndhtavilla olo (30 pdivaid) valmisteluvaiheen kuulemista varten.
Lausuntojen ja mielipiteiden kdsittely

4-8/2015 2. viranomaisneuvottelu (tarpeen mukaan)
Asemakaavaehdotuksen laatiminen luonnoksesta saadun palautteen perusteella,
Ehdotuksen ndhtavilld olo (30 pdivaa). Lausuntojen ja muistutusten kasittely.

9/2015 Jos oleellisia muutoksia asemakaavaehdotukseen ei tule, se saatetaan kunnanval-
tuuston hyvdksymiskdsittelyyn. Hyvaksymispdatoksestd on 30 pdivan valitusaika.

Yhteystiedot

Ranuan kunta, Aapistie 6 B, 97700 RANUA
/ tekninen johtaja Veli Saarijarvi, puh. 040 672 2303
etunimi.sukunimi@ranua.fi

Kaavasuunnittelu: Sweco Ymparisto Oy, Makelininkatu 17 A, 90100 OULU
/ arkkitehti Elina Marjakangas, puh. 050 3389 187
etunimi.sukunimi@sweco.fi
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