Kunnanhallitus § 58 14.03.2016

Terveyskeskuksen peruskorjaussuunnitelmien hyvaksyminen ja
urakkakilpailun kaynnistaminen

1079/10/2016
Kunnanhallitus § 58

Terveyskeskuksen peruskorjausta on suunniteltu vuodesta 2010 lukien. Suunni-
telmien laajuuteen ja tilaratkaisuihin on tehty suunnitteluvuosien aikana
toimitilojen kayttotarpeesta seka talouden kantokyvysta johtuvia muutoksia ja
supistuksia. Suunnittelutyén taustalla on seurattu Sote -hankkeen kehittymista.
Lisaantyneet sisdilmaongelmat ovat vauhdittaneet hankkeen etenemista.
Terveyskeskuskiinteistoon on tehty laaja Tyoterveyslaitoksen toteuttama
sisailmatutkimus vuosina 2013 - 2014, jossa on todettu, etta kiinteisto on paaosin
terve ja tutkimuksessa ilmenneet ongelmat eivat koske koko kiinteistda vaan
tiettyja rakenteita, jotka ovat korjattavissa.

Valtuusto on tehnyt seuraavat paatokset terveyskeskuksen liittyvista peruskor-

jaus- ja laajennussuunnitelmista:

- Valtuusto on 15.11.2010 § 67 hyvaksymassaan talousarviossa
vuodelle 2011 paattanyt Sairaalatien keskuskeittion uudistamisesta
kunnan ainoaksi ruoanvalmistuskeittioksi. Samalla on paatetty, etta
talousarviovuonna kaynnistetdan uuden palvelukeskuksen raken-
taminen terveyskeskuksen yhteyteen. Hankkeen kustannusarvio ol
5,0 milj. euroa ja toteuttamisen edellytyksena oli valtionosuusehto.

- Valtuuston 14.11.2011 § 51 hyvaksymassa vuoden 2012 talousar-
vion investointiosan taloussuunnitelmassa vuodelle 2013 keskus-
keittion rakentamiseen on varauduttu 1,0 milj. euron kustannusar-
violla.

- Valtuuston 12.11.2012 § 51 hyvaksymassa vuoden 2013 talousar-
viossa keskuskeittidlaajennuksen rakentamiseen on varattu 1,33
milj. euron maararaha.Hankkeen kustannusarvio oli 2,8 milj. euroa.
Samassa yhteydessa on paatetty huomioida pesulan lisatarve ja
keittion tilojen ylapuolelle on tehty tilavaraus 12-15 asiakkaan de-
mentiayksikolle.

- Valtuuston 11.11.2013 § 66 hyvaksymassa vuoden 2014 talousar-
viossa keskuskeittiohankkeelle on osoitettu 0,5 milj. euron maara-
raha taloussuunnitelman vuodelle 2016. Ko. talousarvion hyvaksy-
misen yhteydessa on paatetty, ettd valmistuskeittiot sailyvat ter-
veyskeskuksessa ja kirkonkylan koululla.

- Valtuusto on 17.11.2014 § 53 vuoden 2015 talousarvion vahvista-
misen yhteydessa hyvaksynyt terveyskeskuksen peruskorjaukselle
ja tilamuutoksille 4,5 milj. euron kustannusarvion. Ko. maararaha
sisaltaa ensihoidon tilojen rakentamisen ja keittion muutostyot.
Hankeperusteluiden mukaan ensihoidon tilojen rakentamisella ter-
veyskeskuksen yhteyteen voidaan ensihoidon lisaresurssia hyo-



dyntaa saumattomasti tukemaan terveyskeskuksen toimintaa. Li-
saksi on paatetty, ettd saneerauksen suunnittelu ja kattoremontti
toteutetaan suunnitelmavuonna. Sote -palvelutuotannon muutok-
set on paatetty huomioida suunnittelussa.

- Valtuusto on 16.11.2015 § 54 talousarvion hyvaksymisen yhtey-
dessa paattanyt vahvistaa terveyskeskuksen peruskorjaukselle ja
tilamuutoksille ehdollisen 5,0 milj. euron maararahan siten, etta
suunnitelmien hyvaksymisesta ja urakkakilpailutuksen kaynnistami-
sesta paattaa valtuusto. Varsinaisen rakentamistyon aloittamisesta
valtuuston vahvistaman raamin sisalla paattaa kunnanhallitus.

Perusturvalautakunnan 26.10.2015 § 113 tekeman esityksen mukaisesti valtuus-
to on hyvaksynyt 16.11.2015 § 54 perustelut terveyskeskuksen peruskorjauksel-
le. Perusteluiden mukaan terveyskeskuksen peruskorjauksella tavoitellaan toi-
minnallisina muutoksina ensihoidon resurssien mahdollisimman tehokasta
hyddyntamista, vuodeosaston tilojen sovittamista laskevaan pitkaaikaispotilaitten
tarvitsemaan sairaansijamaaraan seka osaston tilojen soveltumista
tulevaisuudessa mahdolliseen palveluasumiseen. Lisaksi tavoitteena on
yhteisten tilojen luominen ainakin perhetydssa toimiville sosiaali- ja
terveydenhuollon tyontekijdille.

Hanke toteutetaan kolmessa rakentamisvaiheessa noin kahden vuoden projekti-
na. Ensimmaisessa vaiheessa peruskorjataan vuodeosasto ja sen alapuolella
olevat tilat. Peruskorjauksen ajaksi on laadittu vaistotilasuunnitelma.
Vuodeosaston pitkaaikaispotilaat siirtyvat Marjaniemen tiloihin. Keittio siirtyy
myds Marjaniemeen. Vuodenosaston akuutti- ja kuntoutuspotilaat siirtyvat
neuvolan ja kuntoutuksen tiloihin. Neuvolan ja kuntoutuksen seka
mielenterveystoimiston palvelut siirretaan ulkopuolelta vuokrattaviin tiloihin koko
terveyskeskuksen peruskorjauksen ajaksi. Peruskorjauksen toisessa vaiheessa
saneerataan neuvolan, fysioterapian ja hammashuollon tilat. Alustavasti yhtena
vaihtoehtona on suunniteltu, ettd hammashuolto siirtyy kunnanviraston tyhjiin toi-
mistotiloihin remontin ajaksi. Peruskorjauksen kolmannessa vaiheessa kaydaan
l&pi vastaanoton tilat. Vastaanotto siirtyy peruskorjauksen ajaksi neuvolan ja fy-
sioterapian tiloihin vuodeosaston tilojen valmistuttua.

Vaistotiloihin tehdaan tarvittavat muutokset, jotta toimintojen hyva taso voidaan
sailyttaa myos peruskorjauksen aikana. Marjaniemessa tehdaan tarvittavat
muutokset keittiossa seka tulevissa potilashuoneissa. Keittiotoiminnan siirto
aiheuttaa joitakin muutoksia myos jakelukeittiossa mm. tarvitaan lisaa kylmidétiloja
ja ruoanhaudutus- ja lammityskapasiteettia. Ulkopuolelta vuokrattaviin tiloihin
joudutaan tekemaan huonetilojen erottamiseksi valiseinaratkaisuja.
Hammashoidon vaistoétiloihin on rakennettava tarvittavat vesi- ja viemarijarjestel-
mat. Pesulan toimintamahdollisuudet ovat selvityksen alla. Mikali toiminta ei ole
mahdollista pesulassa remontin aikana, palvelu voidaan joutua hankkimaan osto-
palveluna vaistétilojen puutteen vuoksi.

Valmisteilla oleva uudistus sosiaali- ja terveyspalvelujen jarjestamisesta "SOTE
—uudistus” on siirtdmassa vastuun kunnilta ja kuntayhtymilta itsehallintoalueille



1.1.2019. Hallituksen linjauksen mukaan itsehallintoalue voi tuottaa tarvittavat
sosiaali- ja terveyspalvelut itse tai yndessa muiden itsehallintoalueiden kanssa tai
voi kayttaa yksityisen tai kolmannen sektorin palveluita. Sote —uudistuksen tar-
koituksena on turvata laadukkaat ja tehokkaat palveluprosessit tasapuolisesti
kaikille. Lahipalveluiden turvaaminen on uudistuksen merkittavin haaste
erityisesti pienen ja syrjaisen kunnan nakokulmasta.

Lahipalveluiden sailyminen paikkakunnalla on erityisen tarkeaa kunnan elinvoi-
maisuuden kannalta. Lahipalveluiden sailyttaminen edellyttaa terveita ja toimivia
palvelutuotannon tiloja. Mikali em. tiloja ei ole, on uhkana, etta Sote -palveluiden
jarjestaja siirtaa palveluita (rontgen, hammashuolto, vuodeosasto, tukipalvelut)
Rovaniemelle. Taman hetken arvion mukaan talléin paikkakunnalle jaisi vain
terveysasema, mika merkitsisi lahipalveluiden huomattavaa rapautumista ja
merkittavan tyopaikkamaaran menetysta niin hoito- kuin tukipalvelun henkiloston
osalta. Myds asiakkaiden asiointimatkat kasvaisivat. Kuntalaisille tulisi
huomattavaa lisarasitetta ajallisesti ja taloudellisesti asiointimatkojen
pidentymisen myota. Erityisen haastavaksi nousisi ikaantyneen vaeston riittavien
palveluitten turvaaminen.

Terveyskeskusta tullaan kutsumaan hyvinvointikeskukseksi toteutettavan perus-
korjauksen myo6ta. Tiloista tulee monikayttdiset ja muunneltavat. Vuodeosaston
muutostyot mahdollistavat tilojen muuttamisen tulevaisuudessa joko osittain tai
kokonaan tehostetuiksi palveluasunnoiksi. Toiminnoista vapautuvia tiloja sanee-
rataan asiantuntija/toimistotiloiksi, joihin mm. voidaan siirtdaa perhetyontekijoita ja
sosiaalitydntekijoitd. Sote -lahipalveluiden keskittdminen yhden katon alle mah-
dollistaa joustavan sosiaali- ja terveydenhuollon yhteistydn ja asiakaspalvelun.

Tyoterveyslaitoksen helmikuussa 2014 valmistuneen raportin mukaan sisailma-
ongelmien poistamiseksi rakennuksesta on korjattava ilmanvaihtokonehuoneen
putkilapivientien tiivistykset, puhdistaa rakennuksen putkikanaalit, vaihtaa
ylapohjaeristeet ja puhdistaa mikrobivaurioituneet betonipinnat ylapohjassa,
tiivistaa lapiviennit yla- ja alapohjan ja huonetilojen valilla, korjata
ulkoseinarakenteita muutamien tilojen osalta, korjata muutamien ikkunoiden
kosteusvaurioituneita osia, korjata paikallisesti muutamia maanvastaisen seinan
kosteusvaurioita, korjata lattiarakenteet alueilla joissa havaittiin kohonneita
kosteuspitoisuuksia, poistaa rydmintatilan ja putkikanaalien vanhat
muottilaudoitukset, uusia liikuntasaumojen elastiset tiivisteet, korjata ruokalan
valiseinan mikrobivaurioitunut alaosa ja poistaa alaslaskutilojen
epapuhtauslahteet kuten paljaat mineraalivillalevyt.

Korjaussuunnittelussa on huomioitu raportin toimenpidesuositukset kaikilta osin,
esimerkiksi ilmanvaihtokoneille rakennetaan kokonaan uudet tilat ylapohjan
uusimisen yhteydessa. Alapohjan rydmintatila on tyhjennetty vanhoista
muottilaudoista ja kanaalien puhdistus tehdaan urakan purkutoiden yhteydessa.
Kaikki vanhojen putkilapivientien reiat suljetaan betonoimalla.

Kohteen kilpailutus toteutetaan rajoitetulla menettelylla, jossa urakoitsijoiden
valinnassa painotetaan kokemusta ja osaamista sisailmavauriokohteiden



korjaamisesta. Kohteen erikoissuunnittelu on meneillaan ja arvioitu
valmistumisaika erikoissuunnitelmien osalta on viikolla 15, jonka jalkeen
urakka-asiakirjat voidaan lahettaa valituille urakoitsijoille. Lopulliset
korjaussuunnitelmat tarkistutetaan rakennusterveysasiantuntijalla. Rakennuster-
veysasiantuntijan kanssa tehdaan sopimus, joka sisaltda myds tydn aikaisen
neuvonnan ja yksittaisten korjauskohteiden laajuuden maaritykset.
Rakennusterveysasiantuntijan ja valvojien rekrytointi aloitetaan valittomasti
valtuuston mahdollisen mydnteisen hankepaatdksen jalkeen. Tavoitteena on,
ettd suunnitelmat kaydaan yhdessa huolellisesti lapi rakennusterveysasiantunti-
jan, suunnittelijoiden ja valvojien kanssa ennen urakkatarjouspyyntojen
lahettamista.

Rakentaminen paasee alkamaan aikaisintaan heindkuussa 2016, | vaiheen
rakennustyo kestaa noin 10 kuukautta, Il vaihe noin 8 kuukautta ja Ill vaihe noin
7 kuukautta.

Hankkeen tavoitekustannusarvio on 5 miljoonaa euroa, korjausaste noin 45 % ja
korjauskustannus noin 1100 €/m2.

Rakennussuunnitelmat ovat nahtava teknisen johtajan tydhuoneessa.

Kokouksessa ovat kuultavana tekninen johtaja Veli Saarijarvi ja johtava laakari
Timo Peisa.

Paatosehdotus: Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta terveyskeskuksen
peruskorjaussuunnitelmat hyvaksytaan ja urakkakilpailutus kaynnistetaan
valittdmasti.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:
tekninen johtaja Veli Saarijarvi
puh. 040 672 2303, etunimi.sukunimi@ranua.fi



