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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tama kaavaselostus liittyy 10.2.2016 paivattyyn asemakaavakarttaan.
Asemakaavan muutos koskee Ranuan kirkonkylan asemakaava-alueen osa-aluetta 1:
Keskusta-Multilahti. Muutos koskee korttelia 50, korttelin 70 tonttia 1 seké niihin liittyvia
likenne-, katu- ja virkistysalueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Ranuan kirkonkylédn asemakaava-alueen osa-
alueen 1: Keskusta-Multilahti korttelin 50 tontit 1 ja 2, korttelin 70 tontti 1 sek& niihin liitty-
vét liikenne-, katu- ja virkistysalueet.
1.1 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutoksen korttelialueet sijaitsevat Ranuan keskustassa Virastotien varrella, rajau-
tuen Posiontiehen ja Keskustiehen. Osa suunnittelualueesta sijaitsee Ranuanjarven ran-
ta-alueella. Kaavamuutos koskee myds koko Keskustien tiealuetta valilla Posiontie-
Pekkalantie.
i _—
h&@f*:.‘?
:‘%:’ﬂ.;‘;f‘ ,:; ke
| 2
F
Suunnittelualueen likimééréinen sijainti Ranuan keskustassa ja muutettava Keskustien
osuus
1 (46)
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

19.6.2014 Kunnanhallitus kasitteli OAS:n ja alustavan maankayttésopimuksen ja
paatti kortteleiden 50 ja 70 kaavamuutoksen vireille tulosta.
25.6.2014 Vireilletulokuulutus ja OAS nihtéaville

4.7.2014 Aloitus- ja tavoitepalaveri Ranualla

18.8.2014 Kunnanhallitus paatti kaynnistda asemakaavamuutoksen Keskustien
muuttamiseksi kaduksi.

18.9.2014 1.viranomaisneuvottelu Lapin ELY-keskuksessa

10/2014 Kaavamuutosalueen laajeneminen Keskustielle valilla Posiontie-
Pekkalantie

16.2.2015 Kaava- ja maapoliittinen tyéryhma kasitteli kaavaluonnosvaihtoehdot

4.3.2015 paivitetty OAS nahtaville (Keskustielle laajentunut kaava-alue)

4.3-2.4.2015 Kaavaluonnosvaihtoehdot ndhtévillda valmisteluvaiheen kuulemista
varten (MRL 62 §)

24.6.2015 Alustava kaavaehdotus laadittu

14.10.2015 Kaavaneuvottelu Lapin ELY-keskuksessa

20.10.2015 Kaavaehdotuksen viimeistely

26.10.2015 Kaava- ja maapoliittinen tyéryhma kasitteli kaavaehdotuksen ja
luonnosvaiheen vastineet

9.11.-8.12.2015. Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §)

9.2.2016 2. viranomaisneuvottelu Lapin ELY-keskuksessa

2/2016 Kaavaehdotuksen muutokset ja muutoksista johtuvat lisdkuulemiset

xx.xx.2015 Kunnanhallitus hyvéksyi muutetun, 10.2.2016 pédivatyn kaavaehdotuksen

xx.x%.2015 Kunnanvaltuusto hyvéksyi muutetun, 10.2.2016 pé&ivatyn
kaavaehdotuksen

2 (46)
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on rakennettua taajamaymparistéd Ranuan ydinkeskustassa. Suunnittelualueella on
vuonna 1986 rakennettu Hotelli Iiveslinna ja vuonna 1955 rakennettu valtion virastotalo.
Hotellin kohdalla rannassa on kunnan puistoaluetta. Keskustie on yhdystie, jonka varteen
on toteutettu kevyen liikenteen vaylat molemmin puolin tieta.

3.1.2 Luonnonympaéristé

Alue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa taajamaa, eika luonnontilaista ympéristda ole.
Virastotalon tontin eteldosassa Posiontien laidalla on kapea puistomaisesti hoidettu alue,
jolla sijaitsee Posiontielle suuntautuva muistomerkki ja vanhoja kookkaita kuusia. Tontin
pohjoislaidalla Keskustietd vasten kasvaa myés peittavia kuusia. Hotelli llveslinnan koh-
dalla olevassa rantapuistossa on nurmialuetta, jolla on sailytetty harvakseltaan olevaa
puustoa; koivua, mantya ja kuusta. Alueen kautta kulkee epavirallinen kévely- ja ulkoilu-

< b B
=
-

Rantapuistoa hotellin takana
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Korttelissa 50 on vuonna 1955 rakennettu kaksikerroksinen virastotalorakennus ja siihen
liittyva suurikokoinen autotallirakennus. Entisessa valtion virastotalossa toimii nykyaan
Ranuan poliisiasema ja Lapin sairaanhoitopiirin ensivasteyksikk®. Toinen kerros on péa-
osin tyhjillaan.

Virastotalon ja autotallirakennuksen muodostama kokonaisuus sijoittuu taajamakuvalli-
sesti keskeiselle paikalle Ranuan keskustassa. Kohde on huomioitu voimassa olevassa
asemakaavassa suojelumerkinnalla ja siihen liittyvalla kohteen taajamakuvallista merki-
tysta tukevalla kaavamaarayksella. Virastotien varrelle tien suuntaisesti sijoittuva virasto-
talo ja etenkin sen etujulkisivun puoli onkin tarked osa keskustan katuymparistda. Autotal-
lirakennus ja virastotalon takajulkisivu seké piha-alueet jadvat nykyiselldan tontin laidalla
olevan tiheén puuston katveeseen eivatka kovin hyvin nay Posiontielle tai Keskustielle.

Virastotalon sisépiha

Virastotalon etujulkisivu ja paédsisédénkaynti Virastotien puolella

4 (46)
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Korttelissa 70 on hotelli liveslinna, joka sijaitsee nakyvalla paikalla Keskuskadun mutkas-
sa heti keskustaan saavuttaessa. Hotellirakennus on rakennettu vuonna 1986, vastaa-
maan vuonna 1983 avatun Ranuan eldinpuiston aiheuttamaan tarpeeseen hotellitasoisis-
ta majoituspaikoista. Hotelli liveslinnan paikalla oli jo ennen hotellin rakentamista motelli-
tyyppistd majoitustoimintaa. Hotellirakennus onkin rakennettu entisen Salmensuoja Ky:n
rakennusten paikalle. (ldhde: Huttunen Pertti / Ranuan elinkeinoeldmén kehitys, 1991)

Hotellirakennuksessa on enimmilldén 1-2 kerrosta maan paalla ja lisaksi kellarikerros,
jossa on mm. kokoontumis-, pesu- ja huoltotiloja. Hotelliin mahtuu yopyjid enimmilldén
noin 60 henkea. Ravintolatila sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa ja siihen liittyvat ulko-
terassit sijoittuvat talon taakse rannan puolelle.

Hotellirakennuksen takana rannan suuntaisesti oli heikkokuntoinen matala rivitalo, joka
purettiin tdman kaavaprosessin aikana. Rivitalo oli Salmensuojan ajalta peréisin ollut
vanha majoitusrakennus, joka oli sittemmin jaanyt tyhjilleen. Rivitalo peitti ndkymia hotel-
lista rantapuistoon ja jarvelle.

Rivitalon liséksi hotellin ja siihen liittyvan pysékdintialueen pohjoispuolella, Kujanne-
nimisen tonttitien ja Keskustien kulmauksessa olevalta vanhalta asuinkiinteistolta (2:56)
on pohjakartassa nakyvat rakennukset purettu ja tila on nykyisin osa hotellin asemakaa-
van mukaista tonttia. Hotellin tonttiin kuuluu myds viereinen Kujanteen eteldpuolella oleva
kiinteistd (2:113), jolle valmistui kaavaprosessin kuluessa uusi iglutyyppinen majoitusra-
kennus.

Hotelli liveslinna

5 (46)
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Rivitalo hotellin takana, joka on nyt purettu Uuden matkailurakennuksen perustuksia

Virastotie on kunnan katualuetta, Keskustie on yhdystie ja Posiontie yleinen maantie.
Hotellin takana olevan rantapuiston kautta kulkee polkuyhteys rantaan ja sita kautta ran-
nassa pohjoisempana sijaitseville ulkoilualueille. Rantapuiston peli- ja leikkikentat, vene-
valkama ja muut toiminnot sijaitsevat etdampéné hotellista ja niille on jarjestetty kulku
katuyhteytta pitkin Karjapolun kautta.

b

Vas. kapea polkuyhteys rantapuistoon hotellin ja osuuspankin talojen vélista.
Oik. Nékymé Virastotieltd Keskustielle; virastotalo ja osuuspankin talo

3.1.4 Maanomistus

Virastotalon ja hotellin tontit ovat yksityisessa omistuksessa. Rannan puistoalue ja Viras-
totien katualue ovat kunnan maata. Keskustie on valtion tiealuetta, mutta kunta on tehnyt
sopimuksen ELY-keskuksen kanssa Keskustien muuttamisesta kaduksi.

6 (46)
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3.1.5 Virastotalon rakennushistoriaa ja arvio kohteen sailyneisyydesta
Virastotalon historiaa

Virastotalo on rakennettu vuonna 1955 valtion virastotaloksi. Talossa sijaitsi poliisiasema
seka nimismiehen konttori ja posti. Talossa on myds asunut joitakin talon tyontekijoita.
Talon pitkaaikainen talonmies Veli Sarajérvi piti talon [Ampimana ja antoi usein myés
virka-apua poliisille. (ldhde: Ranuan nimismiespiirin historia 19181984, 1984)

Rakennusten muutosvaiheet

Vanha valtion virastotalo on rakennettu vuonna 1955. Tontilla on kaksikerroksinen kel-
taiseksi rapattu virastotalorakennus ja samaan aikaan rakennettu suurikokoinen autotalli-
rakennus, jossa on kolme autotallia. Virastotalo autotalleineen edustaa valtion jélleenra-
kennuskauden rakennusperintéad. Rakennusten ulkomuotoa muuttavia laajennuksia ole
tiettavéasti, tehty (/dhde: Ranuan nimismiespiirin historia- teoksen valokuvat ja kunnan
rakennustarkastajan haastattelu).

Alkuperaisia rakennuspiirustuksia ei ollut saatavilla, silla niiss& on kielto piirustusten luo-
vuttamisesta eteenpdin. Ainoat saatavilla olevat pohjapiirustukset virastotalosta ovat Insi-
nécritoimisto Jukka Heikkildan vuonna 2003, omistajavaihdoksen yhteydessé laatimat
ajantasapiirustukset. Niiden mukaan ensimmaisesséa kerroksessa on poliisin paivystysti-
lat, tybhuoneet, kanslia ja putkatilat. Etelap&adysséa on kokoushuone ja henkildston puku-
tilat. Toisessa kerroksessa on 1&hinna varasto- ja arkistotiloja seka 6ljysailié, lamménja-
kohuone ja pumppuhuone. Ullakkokerrokseen on tehty ilmanvaihtoon liittyvat tekniset
tilat. Asuntoja ei endé ole. Vanhat asuintilat ovat todennékdisesti sijainneet talon paaty-
osissa, koska molemmissa p&adyissé on omat sisdankaynnit sisdpihan puolelta.

Autotallissa on kolme tallia, joista yksi on erotettu véliseindlla. Autotallirakennuksen peral-
l& kulmauksissa on hucneet I6ytétavaratoimistoa ja talonmiehen tydhuonetta varten.

Rakennuksessa on aikaisemmin toiminut myos verotoimisto. Valtion virastotalon Kiinteistd
tontteineen siirtyi yksityiseen omistukseen vuonna 2003. Rakennuksessa toimi pitkaan
vain poliisiasema, mutta aivan vastikdan ensimmaiseen kerrokseen on muuttanut myos
Lapin sairaanhoitopiirin ensivasteyksikkd. Toinen kerros on paaosin tyhjillaéan. Autotalleis-
ta kaksi on poliisin kéytdssa ja laitimmainen véliseindlld erotettu talli ambulanssia varten.

Virastotalo oli alkujaan puulammitteinen. Vanhat kakluunit on purettu. Virastotalon tum-
mat ruskeapuitteiset ikkunat on todennakdisesti uusittu rakennukseen tehdyn laBmpo- tai
ilmanvaihtoremontin yhteydessa 1970- tai 1980-luvulla. Ikkunoiden sivussa on tuuletusik-
kunat. Molempiin rakennuksiin on myés uusittu katto jossain vaiheessa. Katemateriaalina
on ruskea peltikatto. Autotallirakennuksen vaaleanharmaat suuret tallinovet on uusittu.

Nykytila

Virastotalorakennuksessa toimii Ranuan poliisiasema ja vastikd&n rakennukseen sijoittu-
nut Lapin sairaanhoitopiirin ensivasteyksikké. Toinen kerros on p&aosin tyhjillaan. Vero-
toimistoa ei enda rakennuksessa ole. Autotallin kolme tallia ovat poliisin ja ambulanssin
kéaytossa.

7 (46)
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Virastotalon autotalleineen sijoittuu taajamakuvallisesti keskeiselle paikalle Ranuan kes-
kustassa ja kohde on arvotettu kyldkuvan (ja tagjamakuvan) kannalta tarkeédksi kohteeksi.
Kohde on huomicitu vuonna 2007 laaditussa asemakaavassa sr-1 suojelumerkinnalla ja
siihen liittyvalla kohteen taajamakuvallista merkitystd tukevalla kaavamé&arayksella:

"Kyldkuvan kannalta térkeé rakennus, jonka ominaispiirteet tulee séilyttda. Uudisraken-
tamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtédvien muutosten sopeutumiseen kyléku-
vaan on kiinnitettava erityistd huomiota.”

Autotallirakennus on kooltaan noin 180 kerros-m2 (huonealaa noin 160 m2) ja virastotalo-
rakennus noin 1200 kerros-m2. Virastotalon kolme porraskéytavaa sijoittuvat talon sisa-
pihan puoleiselle seinustalle. Pohjakerros ja toinen kerros ovat yhta suuret (noin 450 k-
m2). Lis&ksi talossa on noin 300 k-m2 suuruinen kellarikerros talon keskiosan kohdalla.
Ullakkokerroksessa ei ole varsinaisia huonetiloja.

Tuocreimmat pohjapiirustukset virastotalosta on Insindéritoimisto Jukka Heikkilan vuonna
2003, omistajavaihdoksen yhteydessa laatimat ajantasapiirustukset:

if

1.kerros T, O 6 3 A i":‘ T

2.kerros 54 e e i i
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Arvio sdilyneisyydestd ja autotallirakennuksen merkitys kokonaisuudessa

Rakennusten ulkoasu ja muotokieli on sailynyt varsin hyvin alkuperéisessa asussa. Auto-
tallirakennus on véritykseltdan, materiaaleiltaan ja tyyliltdan yhtenevé virastotaloraken-
nuksen kanssa.

Virastotaloon tehdyt muutokset koskevat 1&hinna sisatiloja, mutta myés nykyiset tumma-
puitteiset ikkunat on uusittu luultavasti 1970- tai 1980-luvulla. My6s katto on vaihdettu,
mutta sen ruskea véritys saattaa olla alkuperadinen ja sopii kokonaisuuteen. Liséksi auto-
tallin nykyaikaiset suuret ovet on vaihdettu. Muilta osin rakennusten ulkoasu néyttaa al-
kuperaiselts ja sisaankayntien paikat ovat silyneet ennallaan. Rakennusten muotokieli ja
mittasuhteet edustavat tyypillistd 1950-luvun ryhdikasta, valtion jalleenrakennuskauden
rakennusperintda. Vastaavien rakennusten sailyneisyys kuntakeskuksissa on nykyisin jo
melko harvinaista. Ranuan ydinkeskustassa ei sijaitse erityisia kulttuuriymparistdjé. Kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaimpia yksittdisia rakennuksia keskustassa ovat muutamat sé&i-
lyneet jélleenrakennuskauden rakennukset, joista virastotalo on arvokkain ja myds ainoa
vuonna 2007 laaditussa Keskusta-Multilahden asemakaavassa suojeltu rakennuskohde.
Voimassa olevassa asemakaavassa kohde on arvotettu kylakuvan kannalta tarkeéksi
rakennukseksi. Lisdksi kohteella on rakennuksen kayttéon liittyvaa paikallishistoriallista
merkitystd. Rakennustaiteelliset arvot ovat heikentyneet kohteen ulkoasuun tehtyjen muu-
tosten vuoksi.

Huomattavaa tassé kohteessa on se, ettd virastotalon paakayttétarkoitus poliisiasemana
on sailynyt nykypéivaan saakka alkuperdisena. Kayttotarkoituksen sailyminen on edes-
auttanut myos rakennusten ulkoasun sailymista. Rakennukseen tehdyt muutokset ovat
liittyneet lahinna huonejarjestelyihin, Imp&- ja ilmanvaihtoteknisiin uudistuksiin ja vanho-
jen rakennusosien uusimiseen. Myés ulkoasu on muuttunut jonkin verran ikkunoiden
uusimisen myété ja rakennuksen pohjoispaatyyn ja takajulkisivun puolelle sijoittuvien
huolto- ja jatekatosten myoéta. Autotallirakennukseen uusitut modernit tallinovet hallitsevat
sisé@pihan puoleista ympéristdd ja muuttavat rakennuksen ulkoasun taysin, vaikka raken-
nus on muilta osin sailyttéanyt hyvin alkuperdisen asunsa.

Autotallirakennus liittyy kiintedsti samaan rakennuskokonaisuuteen virastotalon kanssa.
Autotallirakennus ja virastotalon takajulkisivu seka piha-alueet jaavat kuitenkin nykyisel-
l&an tontin laidalla olevan tihean puuston katveeseen eivatka juuri ndy Posiontielle tai
Keskustielle. Autotallin arvo liittyy 1&hinna virastotalon pihapiiriin seké rakennuksen kayt-
t66n, mutta yksittdisend rakennuksena se ei ole rakennustaiteellisesti tai kylakuvallisesti
erityisen arvokas rakennus. Autotalli sijoittuu virastotalon kulmaukseen rakennettuja jéte-
ja huoltoalueita vasten ja tallirakennuksen mittasuhteiltaan suuret julkisivut ovat melko
umpinaiset. Sisapihan puolta taas leimaavat suuret alkuperaisesta tyylista poikkeavat
tallinovet. Tontin laidoilla olevan pihaa suojaavan peitteisen puuston ja huoltopihamaisen
ympariston vuoksi autotallirakennuksen taajamakuvallinen arvo on nykyiselld&dn melko
vahainen ja rooli osana virastotalon yhtenevaisté rakennuskokonaisuutta on heikentynyt.
Pohjoisen suunnasta kookas autotalli myds peittédd arvokkaan virastotalorakennuksen
nakymista. Pihapiirin merkittavin taajamakuvallinen arvo liittyy virastotalorakennuksen
Virastotien puoleiseen julkisivuun ja rakennusten ndkymiseen osana Keskustan ja Kes-
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kustien katuympéristéd. Rakennuksista ainoastaan virastotalorakennuksella on merkitta-
vaa kylakuvallista arvoa osana Keskustien ja Virastotien katuympaéristéa, vaikka autotalli
liittyykin kiintedsti saman aikakauden pihapiirin kokonaisuuteen.

Autotallin kolme suurta tallinovea ja virastotalon porraskaytavat siséddnkaynteineen sijoit-
tuvat sisapihan puolelle, mink& vuoksi rakennusten rajaama sisépiha on alusta alkaen
ollut luonteeltaan pysékginti- ja huoltopihatyyppista ympéaristéa. Varsinaisia oleskelualuei-
ta ei rakennusten véliin jaa. Tontin laidat tie- ja katualueita vasten ovat kuitenkin puisto-
maisesti hoidettua vehredd ympéristéa, mité on syytd mahdollisuuksien mukaan vaalia.

Autotallirakennuksella ei ole huomattavaa taajamakuvallista merkitystd, mutta sen pois-
tuminen arvokkaasta jalleenrakennuskauden rakennuskokonaisuudesta muuttaisi suures-
ti pihapiirin luonnetta tontin sisalla. Toisaalta tontin oleskelualueiden muodostumisen ja
virastotalon tyontekijéiden viintyvyyden kannalta olisi hyva, jos autotalli ja niille johtavat
halytysajoneuvojen ajovaylat eivat sijoittuisi keskelle tonttia.

Tulevassa kaavoituksessa ensisijainen vaihtoehto on mahdollisen tdydennysrakentami-
sen sovittaminen olemassa olevaan, jo suojeltuun ymparisté6n, mutta virastotaloraken-
nuksen sailyminen osana Keskustan kadunvarren taajamakuvaa / kylakuvaa on arvok-
kaan kulttuuriympéristodn ja kylakuvan kannalta kaikkein oleellisinta. Virastotalorakennuk-
sen sdilyminen keskustan katuympdaristéssa on erittdin tarked turvata myos jatkossa.
Kohteen sailymiseksi tulisi kohteen kaytettavyytta edesauttaa mm. kaavoituksen avulla.
Samalla on tarkea kiinnittdd huomiota myés piha-alueiden kaytettavyyteen ja viihtyisyy-
teen.

'Viréétota!on éutotaﬂifékehhus takaa

e - -

Poliisiaseman siséanké ynti Virastotieltd
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Tiendkymia Posiontielta virastotalon tontille (I&hde: www.google.fi/maps)

Tiendkymé Keskustien risteyksestd virastotalon tontille (léhde: www.google.fi/maps)
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3.2

3.2.1

3.2.2

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujariestelmas. Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista aluei-
den kayton tavoitteista tuli voimaan 1.6.2001. Paatos tavoitteiden tarkentamisesta tehtiin
13.11.2008 ja ne tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet on
otettava huomioon maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e Toimiva aluerakenne

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparisttn laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperints, virkistyskayttd ja luonnonvarat

e  Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Helsingin seudun erityiskysymykset (ei koske tata kaavahanketta)

e Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet (ei koske taté kaavahanketta)

Tavoitteet jakautuvat paaluokkien liséksi yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Yleistavoit-
teet velvoittavat etenkin maakuntakaavoitusta ja yleiskaavoitusta. Erityistavoitteiden
huomioon ottaminen liittyy edellisten liséaksi myds asemakaavoitukseen. Koska kaava-
alueella ei ole yleiskaavaa, on perusteltua huomioida myds yleistavoitteita. Valtakunnallis-
ten alueidenkéyttétavoitteiden kosketuspinta tdhén keskustaan sijoittuvaan pienialaiseen
asemakaavahankkeeseen on kuitenkin hyvin vahainen ja tavoitteiden merkittévyytta me-
neillaan olevaan kaavahankkeeseen voidaan harkita ja keskittyd olennaisiin tavoitteisiin.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Lapin liton hyvaksyméa Rovaniemen maakuntakaava, jonka Ympa-
ristéministerié on vahvistanut 2.11.2001. Kaava sai lainvoiman 4.12.2001. Maakuntakaa-
va toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.

Suunnittelualue on Rovaniemen maakuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen alueeksi
A. Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille kuten keskustatoimin-
noille, palveluille ja tecllisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevayla-
alueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Alueelle laaditaan parhaillaan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaa, joka valmistu-
essaan kumoaa Rovaniemen maakuntakaavan. Kaava on kuulutettu vireille maaliskuussa
2013 ja valmisteluaineisto on ollut nahtavilla ja lausunnoilla 15.12.2014-30.1.2015. Ta-
voitteena on, ettd maakuntakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kesélla 2016.
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Ote Rovaniemen maakuntakaavasta.

3.2.3 Yleiskaava

Ranuan kirkonkylan alueelle on laadittu Ranuan valtuuston vuonna 1988 hyvaksyma
osayleiskaava, joka ei ole oikeusvaikutteinen. Osayleiskaava kasittda nykyisen asema-
kaava-alueen ymparistdineen.

3.2.4 VVoimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Ranuan kirkonkylan asemakaava-alueeseen kuuluvan osa-alueen
1: Keskusta-Multilahti -asemakaava. Alkuperdisen asemakaavan on laatinut Otto |.
Meurman. Kaava on vahvistettu 23.12.1966 ja sitd on muutettu ja laajennettu useasti.
Keskusta-Multilahden asemakaava on valmistunut vuonna 2007 ja kirkonkylén asema-
kaavan viimeisin muutos- ja ajantasaistamistyd on valmistunut vuonna 2008. Samassa
yhteydessa koko keskustan asemakaava-alue muutettiin numeeriseen muotoon.

Voimassa olevassa asemakaavassa hotellin tontti on liikerakennusten korttelialuetta (KL),
ranta puistoa (VP) ja virastotalon tontti yleisten rakennusten korttelialuetta (). Virastotie
on katualuetta. Keskustie ja Postiontie ovat liilkennealuetta (LT), jossa on osoitettu ajoliit-
tymat likennealueeseen rajautuville tonteille.

Virastotalo ja siihen liittyva autotallirakennus on osoitettu suojelumerkinndlld sr-1, johon
sisaltyy suunnittelumaarays: "Kylakuvan kannalta tarkea rakennus, jonka ominaispiirteet
tulee sdilyttaa. Uudisrakentamiseen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten
sopeutumiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.”

Asemakaavan aluevaraukset ja tontinrajat eivat kaikilta osin noudata kKiinteistrajoja. Esi-
merkiksi virastotalon kiinteiston kulmaus on asemakaavoitettu Posiontien ja Keskustien
liikennealueeksi.

Osuuspankin talon ja hotellin tonttien rajalle on osoitettu ohjeellinen varaus rantapuistoon
johtavalle pyérétielle.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta koko muutosalueelta on kaavakarttatulosteella.
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Kirkonkylan asemakaavojen muutos- ja ajantasaistamisty6n yhteydessé v. 2007-2008
selvitettiin alueen rakennuskannan ajalliset kerrostumat. Virastotalo on oli yksi viidest&
keskusta-Multilahti —alueella sijaitsevasta jalleenrakennuskauden rakennuksesta ja ainoa
suojeltu rakennuskohde, jonka suojeluperusteena on kohteen kylakuvalliset arvot. Ranu-
an kirkonkylan arvokkaimmat rakennuskohteet sijaitsevat kirkon ympéristéssé ja Posion-
tien etelapuolella terveyskeskuksen ja Metséhallituksen virkatalon alueilla.

Ote vuonna 2007 laaditusta rakentami-
sen kerroksellisuus —kartasta Keskus-
tien alueelta. Jélleenrakennuskauden
rakennuskohteita kuvaa vihreé vari.
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3.2.5 Tontinkayttésuunnitelma vanhan virastotalon tontille

Arkkitehti Tommi Luukkonen Arkkitehtipalvelu Oy:sté on laatinut 4.12.2014 p&ivatyn ton-
tinkayttésuunnitelman uutta seniorikerrostaloa varten vanhan virastotalon tontille. Siina
neljgkerroksinen senioritalo sijoittuisi tontin 1&nsikulmaukseen nykyisen autotallirakennuk-
sen kohdalle ja virastotalon tontille rakennettaisiin uusi autotalli poliisia ja ambulanssia
varten. Arkkitehtipalvelu on laatinut myés alustavia kerrostalon pohjapiirroksia. Tontin-
kayttdsuunnitelmaan liitetty havainnekuva on toisesta rakennushankkeesta, mutta siind
esitetty rakennus vastaa kooltaan ja mittasuhteiltaan Virastotalon tontille suunniteltua
kerrostaloa. Tontinkayttdsuunnitelma ja alustavat pohjapiirustukset on paivatty
30.11.2013.

B
Rt

KEM - 303.1 m¥ KEM -298.7 s’

1 1.kerros 1:200 2 2-4. kermroksel 1:200
Otteet Virastotien senioritalon tontinkdyttésuunnitelmasta ja pohjapiirustuksista
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Havainnekuva vastaavan kokoisesta rakennuksesta, mité kiinteisténomistaja on virastota-

lon alueelle esittényt (Arkkitehtipalvelu Oy)
3.2.6 Hotellin tontille rakenteilla cleva majoitusrakennus

Hotellin alueelle Kujanteen varressa olevalle kiinteistélle 2:113 on jo rakenteilla yksi iglu-
tyyppinen majoitusrakennus, jonka kerrosala on noin 50 m2.

&
(

™ @$

Otteita majoitusrakennuksen rakennusiupapiirustuksista (Lapfand Igloos Oy, 14.4.2014)

3.2.7 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Ranuan kunnanvaltuusto on hyvéksynyt voimassa olevan rakennusjirjestyksen
14.11.2001 § 72.

Ranuan kirkonkylédn alueelta on laadittu 1:2000 mittakaavainen asemakaavan pohjakart-
ta. Pohjakartan on laatinut Rovaniemen maanmittaustoimisto ja pohjakartta on hyvéksytty
asemakaavan pohjakartaksi 21.12.1989. Asemakaavan pohjakarttaan on tyétd varten
kiinnitetty nykytilanteen mukaiset kiinteistorajat.
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4.1

4.2

4.3

4.31

4.3.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunta laatii asemakaavan muutoksen alueen toimijoiden, kiinteistbnomistajien ja ELY-
keskuksen aloitteista. Kaavaty6 perustuu alustaviin kaavoitussopimuksiin. Kunta arvioi
aloitteita ja katsoi, etté alueen yrittdjien tavoitteet matkailutoiminnan kehittamisesta ja
senioreille sopivien asuntojen toteuttamisesta keskustaan tukevat erinomaisesti myos
kunnan tavoitteita. Keskustan palveluiden &érelle sijoittuville pienikokoisille kerrostalo-
asunnoille arvioidaan olevan kysyntdd Ranualla.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatékset

Kunnanhallitus paéatti kaavatyén kaynnistdmisesté kortteleissa 50 ja 70 kokouksessaan
19.6.2014 § 3. Kaava kuulutettiin vireille 25.6.2014 Ranuan ilmoitustaululla ja kunnan
tiedotuslehti Kuriirissa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtéville.

18.8.2014 § 211 Kunnanhallitus paatti kaynnistdd asemakaavamuutoksen Keskustien
muuttamiseksi kaduksi.

Loppuvuodesta 2014 kunta paatti liséta Keskustien tiealueen Virastotien alueen kaava-
muutokseen. Kaavamuutosalueen laajenemisesta johdosta OAS asetettiin uudestaan
paivitettyna nahtaville 4.3.2015 yhta aikaa, kun kaavaluonnos asetettiin nahtaville.

Osallistuminen ja yhteistyd

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kéasitellaan. Tassd hankkeessa keskeisid osallisia ovat:

e Alueen ja l&hiympéristén maanomistajat, yrittajat ja asukkaat

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee eli kunnanhallitus
ja tekninen lautakunta

e Lapin ELY-keskus

e Lapin liitto

e Museovirasto

e Lapin maakuntamuseo
Lapin pelastuslaitos

e  Alueen paliskunnat

Vireilletulo

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 25.6.2014. Kaava-alueen laajentumisesta tiedotettiin
4.3.2015 samalla kun luonnos asetettiin nahtaville.
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4.3.3

4.3.4

4.4

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 4.3—2.4.2015.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilld 9.11.-8.12.2015.

Viranomaisyhteistyé
1.viranomaisneuvottelu pidettiin 18.9.2014 Lapin ELY-keskuksessa Rovaniemella.

ELY-keskukseen oltiin yhteydessa myds vaihtoehtotarkastelun ja virastotalon rakennus-
historiallisten lahtétietojen kokoamisen jélkeen, ennen kaavaluonnoksen asettamista
nahtaville.

Osallisena olevilta viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavalucnnoksesta. Lausunnon
antoivat Lapin ELY-keskus ja Museovirasto. Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtédan mielipi-
detta. Lisdksi Lapin liitto antoi lausunnon luonnoksesta nahtavilla olon pasttymisen jal-
keen.

Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista pidettiin Lapin ELY-keskuksessa viela
kaavaneuvottelu 14.10.2015, jossa kasiteltiin alustavaa kaavaehdotusta. Kaavaneuvotte-
lussa todettiin, etta toista viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen jo vireille tulleen kaava-
muutoksen laajentumisen johdosta jarjestds, koska asia oli esilld jo 1. viranomaisneuvot-
telussa, laajentaminen tapahtui osittain ELY-keskuksen aloitteesta ja ELY-keskusta on
kuultu asiassa kaavan valmisteluvaiheessa.

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot myés kaavaehdotuksesta. Lausunnon antoivat Lapin
ELY-keskus, Lapin liitto, Museovirasto sekd kunnan hallintokunnista perusturvalautakunta
ja tekninen lautakunta. Lisdksi saatiin 1 muistutus. Lausunnot, muistutukset ja kaavoitta-
jan laatimat vastineet niihin ovat selostuksen liitteena.

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen jarjestettiin 2. viranomaisneuvottelu, jossa sovittiin
kaavaan nahtavilla olon jalkeen tehtavistd muutoksista ja kuulemistarpeesta.

Asemakaavan tavoitteet
Kunnan ja alueen toimijoiden tavoitteet:

Kaavamuutos Kkortteleihin 50 ja 70 laaditaan maanomistajien aloitteista, koska kunta kat-
soi aloitteiden vastaavan myés omia tavoitteitaan. Kaavamuutos virastotalon ja hotellin
tonteilla perustuu kaavoitussopimukseen, jonka osapuolina ovat kunta, virastotalon kiin-
teistonomistaja seka hotelliyrittaja.

Tavoitteena korttelissa 50 on muuttaa tontin kayttétarkoitusta ja tutkia pienkerrostalon
rakentamismahdollisuus kiinteistdn alueelle. Virastotalo autotalleineen on voimassa ole-
vassa asemakaavassa suojeltu kyldkuvallisesti arvokkaana rakennuskohteena. Pienker-
rostalon toteuttaminen virastotalon alueelle edellyttaisi kuitenkin virastotaloon kuuluvan
autotallirakennuksen purkamista, joten muutosta varten tulee tarkastella arvokkaiden
rakennusten suojelustatus uudelleen.
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Korttelissa 70 kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa majoitusrakennusten toteut-

taminen hotellirakennuksen taakse rannan puolelle ja parantaa tontin likennejarjestelyja.

Vanha rivitalo hotellin takana on tarkoitus purkaa ja tonttia véhéisesti laajentaa rantapuis-
ton puolelle.

Molempien muutosten tavoitteena on [6yt4a mahdollisimman hyvat ja toimivat ratkaisut
suunnittelun kohteena oleville alueille siten, ettd tdydennysrakentamiseen liittyvat hank-
keet toteutuessaan edistévat hyvéa taajamakuvaa ja keskustan elinvoimaisuutta ja tukeu-
tuvat olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Hankkeet tulee sovittaa huolellisesti alueen
muuhun ymparistéén huomioimalla mahdollisimman hyvin alueella oleva arvokas kulttuu-
riymparistt ja taajamakuvalliset asiat.

Keskustieta koskeva kaavamuutos perustuu kunnan ja ELY-keskuksen viliseen sopi-
mukseen Keskustien muuttamisesta kaduksi. Kaduksi muuttaminen virastotalon ja hotel-
lin tonttien kohdilla antaa paremmat mahdollisuudet myds tonttiliittymien tutkimiseen kaa-
vamuutosten yhteydessa.

Hotellin tontilta Pekkalantielle saakka Keskustien muutos on teknisluontoinen kaavamuu-
tos, jonka tavoitteena on ainoastaan muuttaa liikennealue asemakaavan mukaiseksi ka-
tualueeksi. Talla tieosuudella Keskustien aluerajaukseen tai tonttiliittymien paikkoihin ei
oteta tarkemmin kaavamuutoksessa kantaa, jotta valitusperusteita ei syntyisi eika kaava-
aluetta tarvitsisi laajentaa muille Keskustiehen rajoittuville korttelialueille. Nykyiset tontti-
ja katuliittymat Keskustielle on tutkittu aiemmin laadituissa tiesuunnitelmissa, joissa on
myos suunniteltu hyvét kevyen liikenteen vaylat Keskustien molemmin puolin.

Valtakunnalliset alueiden kdytdn tavoitteet:
Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet on kuvattu kohdassa 3.2.1.

Maankdytto- ja rakennuslain asettamat asemakaavan sisaltdvaatimukset ja tarkoi-
tus seka yleiskaavan sisidltovaatimukset:

MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus:

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestdmista, rakentamista ja kehittdmista varten laadi-
taan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia var-
ten ja ohjata rakentamista ja muuta maankéayttéad paikallisten olosuhteiden, tagjama- ja
maisemakuvan, hyvén rakentamistavan, clemassa olevan rakennuskannan kaytén edis-
tdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttdmalla tavalla.

MRL 54 § Asemakaavan siséltévaatimukset:

e Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisélle elinympéristdlle, paivelujen alueelliselle saatavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle.

e Rakennettua ympéristéd ja luonnonympéristéa tulee vaalia eika niihin liittyvia ar-
voja saa havittéa.

e Alueella tai sen lahiymparistossé on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen sopivia alueita.
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4.4.1

e Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun merkityksellis-
ta heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon otta-
en.

e Eisaa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitus-
ta tai haittaa, joka tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan vaittaa.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin myds otettava huomioon, mita
yleiskaavan sisédltévaatimuksista sdadetaan.

MRL 39 § asettamien yleiskaavan siséltévaatimusten mukaan tdssé kaavahankkeessa on
otettava huomioon siind maarin, kuin laadittavan kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita
edellyttavat:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka

energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympéaristédn,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéon;

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

ympdristGhaittojen véhentaminen;

rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekd
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

L3 @

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

1. viranomaisneuvottelussa sovittiin vaihtoehtojen tutkimisesta ja arvioimisesta korttelei-
hin 50 ja 70.

Korttelialueille paadyttiin laatimaan useampi nahtaville asetettava luonnosvaihtoehto
ELY-keskuksen esityksesta. Virastotalon kulttuurihistoriallisen arvon vuoksi kaavaselos-
tukseen siséllytettiin normaalin rakennetun ympaéristén kuvauksen lisdksi oma kappale
virastotalon rakennushistoriasta, joka siséltdd myos arvion kohteen séilyneisyydesta seka
autotallirakennuksen merkityksesté osana rakennuskokonaisuutta.

Loppuvuodesta 2014 kunta kavi keskusteluja ELY -keskuksen kanssa Keskustien kaduksi
muuttamisesta ja paatti lopulta liittda Keskustien katumuutoksen tdhan kaavatyéhén Po-
siontien ja Pekkalantien valiselld tieosuudella. Keskustien asemakaavamuutosta ja laa-
jennusta valilla Pekkalantie-Rovaniementie kunta ei tdman kaavatyén yhteydessa laadi,
koska talla osuudelia kevyen liilkenteen yhteystarpeita ei ole tutkittu tarkemmin ja tien
aluerajausta olisi todennakdisesti tarve muuttaa yksityisten Kiinteistéjen puolelia. Osa
Keskustiestd on myds asemakaava-alueen ulkopuolella, joten asemakaavaa tulisi myds
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laajentaa Rovaniementien risteysalueeseen saakka, mité ei tdssa yhteydessé ldhdeté
tekemaan.

Kaavaluonnoksen nghtavilla olon jalkeen havainnollistettiin ja perusteltiin tarkemmin,
miksi autotallirakennuksen sailyttdavaa vaihtoehtoa, jossa alueelle sijoittuisi my&ds uudisra-
kentamista, ei ole esitetty. Liséksi kerrostalohankkeen vaikutuksia ja yhteensopivuutta
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon tutkittiin tarkemmin mm. suunnitelmien havainnollis-
tamisen ja toteutuneen esimerkkikohteen avulla seka tarkennettiin rakentamisen tapaa
koskevia tavoitteita mm. hankkeen toteuttamista koskevien kaavamaaraysten keinoin.
Lisaksi kasiteltiin yleiskaavan sisdltévaatimusten toteutuminen kaavaselostuksessa.

Ehdotuksen nahtévilla olon jalkeen osallisten mielipide rantaan johtavan jalankulku- ja

polkupydrayhteyden sijainnista tarkentui ja virastotalorakennusta koskeva suojeluméas-
rays viimeisteltiin yhteistydssa viranomaisten kanssa. Nahtavilla olon jélkeen tehdyissé
muutoksissa kuultiin ja asianosaisia viranomaisia ja kiinteistén omistajia.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Korttelin 50 vaihtoehdot

Kortteliin 50 laadittiin kolme asemapiirrostasolla tutkittua kaavaluonnosvaihtoehtoa uuden
pienkerrostalotontin kaavoittamiseksi alueelle. Vaihtoehtojen vertailu (A, B, C) on selos-
tuksen liitteend. Vaihtoehtoja A, B, ja C arvioimalla ja osallisia kuulemalla pyrittiin etsi-
ma&én paras mahdollinen ratkaisu, joka huomioi myds virastotalon arvokkaan kulttuuriym-
paristén. Vaihtoehto A vastaa Arkkitehtipalvelu Oy:n laatimaa alustavaa tontinkéytté-
suunnitelmaa.

Haasteena kiinteistén alueella on uudisrakentamisen sovittaminen kylakuvallisesti arvok-
kaan virastotalon valittémaan laheisyyteen, tonttilikenteen ja autopaikoituksen jarjestami-
nen, asumiseen liittyvien toimintojen erottaminen muusta tonttiymparistdsta seka viih-
tyisan ja turvallisen asumisymparistén muodostaminen aivan paateiden tuntumaan.

Kylakuvallisesti arvokas ja edelleen kaytossa oleva virastotalorakennus tulee tontilla séi-
lym&an, mutta pienkerrostalon toteuttaminen kiinteiston alueelle edellyttaisi vaistamatta
tontilla sijaitsevan kookkaan autotallirakennuksen purkamista. Vanha autotalli sijoittuu
tontille siten, etta halytysajoneuvojen tontin sisdiset ajoyhteydet vaativat koko piha-alueen
kayttoonsa. Uudet tallinovet hallitsevat autotallirakennuksen sisdpihan ja Posiontien puo-
lesta ulkoasua ja rakennuksen ja koko pihapiirin iime on télta osin muuttunut alkuperai-
sesta. Autotallirakennuksen merkitystd osana virastotalon suojeltua rakennuskokonai-
suutta on kuvattu selostuksen kohdassa 3.1.5, "Virastotalon rakennushistoriaa ja arvio
kohteen sailyneisyydesta”.

Kerrostalohankkeen toteutuessa alueelle tulisi toteuttaa korvaavat uudet tallit kahdelle
poliisiautolle ja ambulanssille. My&s uusi autotallirakennus on mahdollista toteuttaa alu-
eelle siten, etts se taydentaa virastotalon arvokasta rakennuskokonaisuutta ja pihapiiria.

Luonnosvaiheen vaihtoehtotarkastelu kasittaa kolme vaihtoehtoa kerrostalohankkeen
toteuttamisesta virastotalon alueelle vanhan suojellun autotallirakennuksen paikalle.
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Vaihtoehtotarkastelu on selostuksen liitteené. Vaihtoehtoja A, B ja C verrattiin nykyiseen
tilanteeseen, jossa autotallirakennus séilyy tontilla osana suojeltua rakennuskokonaisuut-

ta, eika kerrostalohanke toteudu.

Kerrostalohankkeen vanhan autotallirakennuksen paikalle toteuttavien luonnosvaihtoeh-

tojen tarkastelu liittyi I&hinnd seuraaviin asigihin:

e Kerrostalon kerroskorkeus: 3 vai 4 kerrosta?
e Ajoneuvoliikenteen jarjestaminen tonteille, littymien paikat Keskustielta / Virasto-

tielta

e Pihajarjestelyjen ja pihatilan luonteen ja viihtyisyyden tarkastelu
e Tonttien pysékdintipaikkojen sijoittelu, avopysakéinti vai autopaikkojen sijoittami-

nen katoksiin / talleihin

e Uudisrakentamisen suhde virastotaloon, muodostuva taajamakuva
e asumiseen varattujen alueiden erottuminen muista alueista, asuinpihojen viihtyi-

Syys

e uudisrakentamisen suhde arvokkaaseen virastotalorakennukseen

muualte kuin 3uiotalin palkalle kotka:
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ja autopaikkojen mitoituksena on 1 ap / asunto. Kaikki vieras- ja asiakaspaikoitus tukeu-
tuu Virastotien autopaikkaihin. Virastotielld on nykyisin noin 20 vapaassa kaytsséa olevaa
autopaikkaa, joista suuri osa on paivaaikaan tyhjillaan. Virastotien autopaikkojen hyddyn-
tdminen virastotalon ja kerrostalon tonttia palvelevina autopaikkoina vahentaisi autopaik-

katarvetta tonttialueella.
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Ambulanssin ja poliisiautojen uudet autotallipaikat on kaikissa vaihtoehdoissa sijoitettu
kiinteiston eteldosaan siten, ettei talleihin ajo tapahtuu Virastotien liittyméan kautta virasto-
talon etelapuolelta, ja halytysajoneuvoliikkenne on erilldan kerrostalotontille tapahtuvan
tonttilikenteen kanssa.

Virastotalo on 2-kerroksinen, mutta rakennuksen korkea sokkeli, harjakatto ja ullakkotilat
tekevat rakennuksesta melko korkean. 3-kerroksinen kerrostalo saattaisi olla korkeudel-
taan jopa liian lahella virastotalon kerroskorkeutta ja rinnastua sen puolesta virastotalora-
kennukseen liikaa. 4-kerroksinen rakennus voisi siind mielessé olla sopiva kerroskorkeus,
ettéd se poikkeaisi sopivasti virastotalon korkeudesta, muttei olisi pistetalomaisen toteu-
tuksen vuoksi lilan hallitseva tai massiivinen rakennus suhteessa virastotaloon.

3-kerroksinen kerrostalo ja pienempi asuntomaara vapauttaisivat jonkin verran pysakéin-
tiin tarvittavaa tonttialaa oleskeluun ja olisi kerroskorkeudeltaan ldhempéana Ranuan kes-
kustan muuta rakentamista. Pienempi asuinpinta-ala heikentéisi kuitenkin hankkeen ta-
loudellista kannattavuutta.

Vaihtoehdolla, jossa autotallirakennus sailyy, ja alueelle sijoittuisi myés uudisrakentamis-
ta, ei olisi toteuttamiskelpoinen vaihtoehto, koska:

e Asuinkerrostalo olisi mahdollista sijoittaa ainoastaan virastotalon eteldpuolelle,
nykyisen muistomerkin alueelle ja osittain Virastotien katualueelle. Léhemmas
autotallirakennusta sijoitettuna olisi mahdollista toteuttaa korkeintaan 3-
asuntoinen matala rivitalo tai muu pientalotyyppinen ratkaisu, jossa pihat
suuntautuisivat Posiontielle.

e Asuinrakennukset sijoittuisivat liikenteen melualueelle. Piha- ja oleskelualueet
tulisi toteuttaa ahtaasti aivan Posiontien varteen, tai niita ei voitaisi toteuttaa tilan
puutteen vuoksi ollenkaan. Meluita suojaavaa puustoa ei olisi mahdollista
séilyttda asuintontin reuna-alueilla. Asumiseen tarkoitetut tontti- ja
pysékéintialueet tulisi erottaa halytysajoneuvojen kulkureiteista esim. aitaamalla.

e Uudisrakentamisessa ei pystytd huomioimaan virastotalon arvokasta
kulttuuriymparistoa siten, etta ratkaisu istuisi luontevasti virastotalon pihapiiriin.
Keskustien ja risteysalueen suunnasta rakennettu kulttuuriymparisté sailyisi
kuitenkin kutakuinkin ennallaan, mutta toisesta suunnasta ja piha-alueilta
tarkasteltuna arvokkaiden rakennusten merkitys taajamakuvassa heikkenisi
huomattavasti.

e Viihtyisan ja toimivan asumisen edellytykset eivat toteudu kummassakaan
vaihtoehdossa, eka uudisrakentamista olisi kannattava toteuttaa.

KAAVASELOSTUS
EHDOTUS 10.2.2016

Ranua_virastotien_akm_SELOSTUS_ehdotus_2016_02_10.docx



L)
SWECO ﬁ

i ' 2 £l
2 0:941 : U:c
ab? a

Tontinkéyttéluonnoksia, joiden avuila havainnoﬂistétaan, virastotalon alueen
tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia siten, ettéd vanha autotallirakennus séilyisi
alueella. Vas. pienkerrostalon toteuttava malli ja oik. rivitalotyyppinen ratkaisu.

4.5.2 Korttelin 70 vaihtoehdot

Korttelin 70 osalta vaihtoehtotarkastelu koski [&hinna sita, mita kautta jalankulku- ja pol-
kupyéréily-yhteys rannan puistoalueelle jatkossa jarjestetédén.

A: kulkuyhteys séilyy hotellin tontin ja osuuspankin tontin valissa nykyiselldan, mutta lin-
jausta rantapuiston puolella tulee muuttaa hotellin tontin laajenemisen vuoksi. T&méa vaih-
toehto aiheuttaa vahiten hairiéta viereiselle asutukselle.

B: Rasiteyhteys hotellin KL-tontin l&pi. Tdma voisi olla hyva ja luonteva ratkaisu, jos hotel-
lin taakse tontin keskelle kehitetdan viihtyisda hotelliravintolaan liittyvaa terassi- ja oleske-
lualuetta, jonka vieresta kulkureitti kulkisi.

C: Kujanteen katualueen kautta. Reitti on hieman "takaperoinen” ja mutkitteleva. Kujanne
on kapea tonttikatu, jonka varrella on pientaloja. Lisaksi hotellin pysakdintialue Kujanteen
ja Keskustien kulmauksessa todennékéisesti lisdé jonkin verran ajoneuvoliikkennettd myos
Kujanteella. Kujanteen péasta ei talld hetkellad ole kulkuyhteytté rantaan, vaan kadun

paassa on pientalotontti, jonka pihapiiriin katu kaytannossé paattyy. Kujanteen katualuet-
ta olisi syyté leventda jos sen kautta halutaan ohjata jalankulkijoita ja pyérailijéita rantaan.
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Siniselld ympéaroidylléd alueella sijait-
see venevalkama, ajoneuvojen py-
sdkoimisalue, ja puistoon rakenne-
tut leikki- ja pelialueet.

Alueella ei sijaitse uimapaikkaa,
vaikka kaavassa on sille varaus.
Kunnan uimaranta-alue on alle ki-
lometrin etédisyydelld pohjoisempana
Multilahdessa.

Vaihtoehtoiset jalankulkijoille ja
polkupyéréilijgille suunnatut reitit
rantapuistoon on esitetty siniselld
katkoviivalla.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, tulee asemakaavan ohessa tehda
my&s yleiskaavallista tarkastelua siind maarin kuin laadittavan asemakaavan ohjaustavoi-
te ja tarkkuus edellyttavat.

Yleiskaavan siséltévaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava ofeffava huomioon siten kuin siitd sé&éde-
taén. Yleiskaavaa laadittaessa on oteftava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen foimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sek& ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen

ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévélld tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristéén;

6) kunnan elinkeinoelédmén toimintaedellytykset;

7) ympéristéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekd

9) virkistykseen sovelfuvien alueiden riittdvyys.
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Asemakaavan tavoitteet vastaavat yleiskaavan sisaltévaatimusten kohtia 1)-4) ja 6). Koh-
taan 9) kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta, jos rannan puistoalueelle jarjestetaan jat-
kossakin hyvéat ja kayttékelpoiset kulkuyhteydet.

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten kohdat 5), 7) ja 8) on toteutettavissa huolellisen suunnit-
telun avulla. Suurimpina haasteina tavoitteisiin ndhden on alueella olevan arvokkaan
kulttuuriympariston vaaliminen, korttelin 50 pieni koko ja Posiontiestd aiheutuva likkenne-
melu. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympéristéon ja likennemelun haittojen vahentdmiseen liittyvat tavoitteet arvioitiin
olevan toteutettavissa, ja arvokas kulttuuriympéristd voidaan ottaa huomioon suunnitte-
lussa siten, ettei kulttuuriymparistdén liittyvid arvoja muihin tavoitteisiin ja kaavamuutok-
sella saavutettaviin positiivisiin vaikutuksiin ndhden kuitenkaan merkittavasti heikenneta.

Keskustan palveluihin tukeutuvilla pienkerrostaloasunnoilla on kunnassa télla hetkella
tarvetta ja kysyntaa arvioidaan olevan myés tulevaisuudessa. Etenkin ikdéntyva véaestd
tarvitsee asuntoja, joita kunta pyrkii omalta osaltaan jéarjestdmaan. Asuntojen toteuttami-
nen yksityisesti palvelujen laheisyyteen sopiville paikoille helpottaisi positiivisella tavalla
tilannetta.

Ranuan keskustan rakennuskanta on tyypiltd&n matalaa, ja se painottuu péaakatuna toi-
mivan Keskustien varteen tien molemmin puolin. Katutila on kuitenkin nykyisellaan valja,
ja raittimainen luonne miltei havinnyt yhad useamman liikkerakennuksen sijoittuessa tontin
perélle kauemmas tiestad. Keskustan iimeen ja luonteen kannalta Keskuskadun varsi kai-
paisi nykyista tiiviimpéa rakentamista. Keskustien varren tontit on etupéassé osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi, joilla suurin sallittu kerroskorkeus on
kaksi. Tata korkeampi rakentaminen aivan Keskuskadun varressa matalan rakentamisen
ympéardimana voisi poiketa tagjamakuvasta liikaa. Kunnan tdmén hetkinen kerroskor-
keudeltaan korkein rakennus lienee Timontien 3-kerroksinen kerrostalo Posio-Rovaniemi
-tien lounaispuolella erilldan varsinaisesta palvelukeskustasta.

Virastotalon tontti sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen ndhden erinomaiselle paikal-
le aivan keskustan ydinalueelle, palveluiden ja paivittdistavarakaupan viereen. Taajama-
kuvallisesti sijainti on myds nayttdva. Paateiden risteysalueen tuntumassa kerrostalo ei
sijoitu muun matalamman rakentamisen sekaan vaan osoittaisi paateilla liikkuville ohikul-
kijoille entista selkedmmin paikan, josta Keskustie ja Ranuan keskusta "alkaa”. Yhdys-
kuntarakenteellista ongelmaa ei tdssa sijainnissa ole.

Palveluiden yhteyteen sijoittuvia ja taajamakuvallisesti sopivia muita mahdollisia raken-
nuspaikkoja pienkerrostalolle Ranuan taajamassa on nopean kartta- ja kaavatarkastelun
perusteella varsin vahan. Virastotalon kiinteistén liséksi toisena sijainniltaan yhta sopiva-
na paikkana Keskusta-Multilahti —alueella tulee mieleen ainoastaan torin vieresséa oleva
rakentamaton likke- ja toimistorakennusten korttelialue, joka sijaitsee keskeiselld ja néyt-
tavalla paikalla, mutta kuitenkin sopivasti sivussa Keskustien matalammasta rakentami-
sesta. Kyseinen tontti on jaanyt rakentumatta todennékdisesti alueella olevan kosteikon
vuoksi, mutta aivan tontin kulmaus saattaisi olla rakentamiskelpoinen. Paaluperustuksen
varaan toteutettuna pistetalo rajaisi ja ryhdittaisi mainiosti julkista katu- ja toritilaa ja paik-
ka olisi nayttava paaliikennevaylien suuntaan. Tdman kaavatyén yhteydessé paikkaa ei
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kuitenkaan arvioitu sen tarkemmin, mutta asia voidaan tarpeen mukaan huomioida tule-
vassa yleiskaavoituksessa.

Autotallirakennus on osa virastotalon arvokasta rakennuskokonaisuutta ja pihapiirid, mut-
ta yksittaisena rakennuksena se ei ole erityisen arvokas ja sen merkitys keskustan taaja-
makuvassa on vahainen. Mikali uudisrakentaminen sovitetaan huolellisesti virastotalon
ymparistéon ja samalla piha-alueiden viihtyisyyttéd saadaan lisattya ja virastotalon tont-
tiympéristéa huoliteltua, eivét kulttuuriymparistéén liittyvat arvot heikkene vanhan autotal-
lirakennuksen purkamisen my6ta. Parhaassa tapauksessa kaavamuutos on toteutettavis-
sa siten, ettd arvokkaan kulttuuriympériston jaljelle jaavat arvot nousevat muutoksen
my6té vain aiempaa paremmin esille, kun tonttiympaéristd tulee suunniteltua ja siistittya
huolellisemmin tdydennysrakennushankeen myoéta.

Kaavaratkaisun vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, kulttuuriymparistéén, taaja-
makuvaan ja virkistysalueisiin on arvioitu kappaleessa 5.5. myShemmin tassé selostuk-
sessa.
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4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ranuan kaava- ja maapoliittinen tyéryhma kasitteli kerrostalohankkeen toteuttavia luon-
nosvaihtoehtoja kokouksessaan 16.2.2015. Tyéryhma arvioi, ettd kayttésuunnitelmat
vaikuttavat toimivilta pienesta kiinteistokoosta huolimatta, ja pienkerrostalohanke sopii
taajamakuvallisesti yllattavankin hyvin suunnitellulle paikalle virastotalon viereen ja ryhdit-
taisi toivotulla tavalla keskustan rakennettua ympéristéa. Kerrostalohankkeen ja piha-
alueiden rakentamisen myéta virastotalorakennus voi jopa nousta paremmin esiin yleisilta
kulkuvaylilté tarkasteltuna. Hieman virastotaloa korkeampi 4-kerroksinen kerrostalo olisi
taajamakuvallisesti paras ratkaisu télle sijainnille. Kaava- ja maapoliittinen tyéryhma piti
myds rakentamistapaa ja toteutusta koskevia kaavamaérayksia tarpeellisina hyvan ympa-
ristdén sopivan lopputuloksen saavuttamiseksi. Keskustelussa esitettiin mm. kerrostalon
kattomuodoksi harjakattoa ja kunnollisia réystaita. Korttelin 50 vaihtoehdoista arvioitiin
parhaaksi vaihtoehto B.

Korttelin 70 vaihtoehdoista kaava- ja maapoliittinen tydryhma arvioi tavoiteltavaksi ratkai-
suksi vaihtoehdon B, koska ratkaisulla voisi olla positiivinen vaikutus hotellialueen veto-
voimaisuuden ja syntyvan taajamakuvan kannalta. Vaihtoehto A sopii myos kunnalle,
mutta vaihtoehtoa C ei kannatettu.

Ehdotuksen nahtavilld olon jalkeen kaavaa muutettiin virastotalorakennuksen suogjelu-
maarayksen osalta ja korttelin 70 kautta kulkeva jalankulku- ja polkupydrayhteys siirrettiin
valmisteluvaiheessa esilla olleen vaihtoehdon A mukaiseksi. Muutokset tehtiin ehdotuk-
sesta saatujen lausuntojen ja muistutuksen johdosta. Ehdotukseen tehdyissd muutoksis-
sa kuultiin asianosaisia viranomaisia ja kiinteistén omistajia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle kortteliin 50 muodostuu 1 uusi asuinkerrostalojen korttelialue AK seka yksi
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL, jolle suojeltu virastotalorakennus si-
joittuu. Korttelin 70 tontti 1 sailyy likerakennusten korttelialueena KL ja Ranuanjarven
rannassa sailyy puistoaluetta VP. Keskustien alue muutetaan kokonaan katualueeksi
Posiontien ja Pekkalantien véliselld alueella.

5.1.1 Mitoitus
Tonttien pinta-alat ja kaavaan osoitettu rakennusoikeus kerrosnelidmetreina:
pinta-ala rakennusoikeus
AK 2678 m2 1200 k-m2
AL 2366 m2 1200 k-m2
KL 9199 m2 3700 k-m2

Korttelin 50 yhteenlaskettu rakennusoikeus 2400 k-m2 vastaa korttelitehokkuutta 0,48.

Korttelin 70 rakennusoikeus 3700 m2 vastaa likimain tonttitehokkuutta 0,40. Suunniteltu
matkailutoiminnan kehittdminen tontilla on mahdollista siten, ettd rakennusoikeutta j43
todennakoisesti jonkin verran vield kayttaméatta. Rannan puolelle nykyisen rivitalon paikal-
le ja Kujanteen varteen suunniteltujen majoitusrakennusten kerrosala on noin 50 k-m2
rakennusta kohden.

5.2 Aluevaraukset

Kaikki asemakaavamerkinnat selityksineen I6ytyvét kaavakartalta.

5.2.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue,

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Voimassa olevassa asemakaavassa suuri osa virastotalon kiinteistdsta on osoitettu lii-
kennealueeksi ja alueella olevan yleisten rakennusten tonttialueen (Y) pinta-ala on vain
4084 m2. Virastotalon korttelialuetta on laajennettu liikennealueen puolelle kiinteistérajo-
jen mukaisesti siten, ettd ainoastaan risteyksen ndkemaalueeksi tarpeellinen Kiinteiston
pieni kulmaus Keskustien ja Posiontien risteysalueella on jatetty likennealueeksi. Kortte-
lialueen rajausta on tarkistettu kiinteistdrajojen mukaiseksi myds Virastotien puclella.
Korttelin 50 pinta-ala kasvaa 960 m2, ja kortteli on jaettu kahdeksi tonttialueeksi (AK ja
AL).
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Uuden AK-tontin suurin sallittu kerrosluku on neljad. 4-kerroksisen asuinrakennuksen
liséksi tontille osoitetulle pysakdimispaikalle saa toteuttaa kerrosalan puitteissa
autokatoksen tai —tallin.

Virastotalossa ei ole enaa julkisluontoista toimintaa, joten kayttétarkoitus Y on
vanhentunut. Virastotalon tontille haluttiin osoittaa kayttStarkoitus, joka mahdollistaa paitsi
nykyisen poliisiaseman ja ensivasteyksikdn toiminnan, myds tarvittaessa muuta toimisto-,
liike- ja asumiskaytt6a. Arvokkaan rakennuksen tyhjillaan oleville tiloille oisi myds tarkea
l6ytaa kayttoa tulevaisuudessa.

AlL-tontin rakennusoikeus 1200 m2 mahdollistaa nykyisen virastotalorakennuksen liséksi
uuden nykyista pienemman kolmetallisen autotallirakennuksen rakentamisen poliisiautoil-
le ja ambulanssille. Talli tulee toteuttaa rapattuna harjakattoisena rakennuksena, jonka
varitys on yhteensopiva virastotalorakennuksen kanssa.

KL

Liikerakennusien korttelialue.

Hotellin KL-tontin pinta-ala voimassa olevassa asemakaavassa on 7580 m2. Hotellin
tonttialuetta on laajennettu rannan puistoalueen puolelle siten, ettd tonttialue ulottuu yhta
lahelle rantaa kuin Kujanne-nimisen kadun kohdalla olevat asuintontit. Osuuspankin ra-
kennusta vasten olevalle kiinteistén laidalle on osoitettu yleinen jalankulku- ja polkupy®-
raily-yhteys rannan puistoalueelle.

Keskustien puoleisella tontin osalla, jonne hotellirakennus sijoittuu, sailyy suurin sallittu
kerrosluku ennallaan. Rannan puoleisilla tontin osilla on sallittu vain 1-kerroksinen raken-
taminen. Viereiseen Kujanteen pééssa olevaan asuintonttiin on jétetty hieman etaisyytta
sailyttamalla puistoaluetta tonttien vélissa ja rajaamalla KL-tontin rakennusalaa.

Kujanteen ja Keskustien kulmauksessa oleva tontinosa on varattu pysakéintia varten.
Tonttilikenteen sujuvoittamiseksi pysékéimispaikalle on mahdollista jarjestaa kulkuyhtey-
det seké Keskuskadun ettd Kujanteen kaavakatujen kautta.

5.2.2 Muut alueet

o o) L_I_w Maantien alue.
P P Y
Katu.
oo oo Ajoneuvoliiltyman likimaardinen sijainhi,

Virastotie sailyy asemakaavan mukaisena Keskustiehen liittyvana katuna, jolle ei ole
ajoneuvoliittymaa Posiontielta.
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Keskustien liikennealue (LT) muutetaan kaavamuutoksessa kaduksi ja sille merkitdan
ajoneuvoliittymat Pekkalantieltd ja Posio-Rovaniemi -tieltd. Keskustien tonttiliittyméat on
toteutettu tehtyjen tiesuunnitelmien mukaisesti, joten ainoastaan kortteleissa 50 ja 70
ajoneuvoliittymien paikkoja on ohjattu liittymakieltomerkein.

Posiontien ja Pekkalantien pdissd maantien alueet on rajattu Keskustien katuun siten,
ettd maantien suuntaiset kevyen liikkenteen ylitykset risteysalueella sailyvat maantien
alueella.

Keskustien ja Posiontien risteysalueella korttelin 50 kulmauksessa oleva tien nédkemaalue
tarkistettiin riittdvaksi ja se on sisallytetty Posiontien LT-alueeseen. Keskustien ja Virasto-
tien kulmauksessa katujen ndkemaalue on osoitettu tonttialueen puolelle kiinteistén kul-
maukseen.

Ranuanjarven ranta hotellin tontin kohdalla séilyy puistona, mutta rakentaminen mahdol-
listuu entista lahemmas rantaa. Tarkeimmat rantapuiston virkistystoiminnot sijaitsevat
kaikki kaava-alueen pohjoispuolella Karjapolun kohdalla, jolta on ajoyhteys puiston ylei-
selle pysékaintialueelle. Karjapolku on kuitenkin hyvin kapea tonttikatu, jonka varressa on
asumisen lisdksi mm. teollisuusrakentamista. Karjapolun ohella katsottiin térkeaksi silyt-
téa hotellin tuntumaan sijoittuva toinen viihtyisdmpi ja houkuttelevampi kulkureitti ranta-
puistoon jalankulkijaille ja polkupyéréilijgille. Hotellin kohdalle puistoon ei ole tarkoitus
ohjata erityisempia virkistystoimintoja, mutta p&d&sy rantaan ja vapaa liikkkumismahdolli-
suus rannan puistomaisessa ymparistdssa on tarkea sailyttdd. Rannan jalankulku- ja
palkupyérailyreitti on linjattu hotellitoimintojen kohdalla 12hemmas rantaviivaa kuin voi-
massa olevassa asemakaavassa.

5.3 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Suunnittelualue on Ranuan keskeisintd keskusta-aluetta, jolla ymparistd on suunniteltava
ja toteutettava erityiselld huolella. Lis&ksi korttelin 50 toteutuksessa tulee huomioida ar-
vokas rakennettu kulttuuriymparisto.

Kaavaan on siséllytetty tonttialueiden toteuttamista ja rakentamistapaa ohjaavia asema-
kaavamaarayksia, joilla pyritdén saavuttamaan ymparistdtn sopiva, laadukas toteutus.

Korttelin 50 suunnittelu vaati haastavien lahtdkohtien ja suuren korttelitehokkuuden vuok-
si tarkempaa asemapiirrostasoista tarkastelua ja suunnitelman havainnollistamista ase-
makaavaratkaisun tueksi. Asemapiirroksissa on tutkittu tarkemmin rakentamisen, pyséa-
kéintipaikkojen, kulkuyhteyksien ja pihatoimintojen sijoittumista tonteille. lImakuvasovituk-
sen ja 3d-mallinnoksen avulla havainnollistettiin korttelin 50 kaavaratkaisun sopivuutta
arvokkaan virastotalon yhteyteen. Liséksi uudisrakentamisen sopivaa etdisyytté ja suh-
detta virastotalorakennukseen ndhden selvitettiin ja tutkittiin toteutuneiden esimerkkikoh-
teiden avulla.
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Asemakaavamuutoksen mahdollistama uusi pienkerrostalo sijaitsee historiallisesti ja taa-
jamakuvan kannalta arvokkaan virastotalorakennuksen yhteydessa. Uudisrakentaminen
on pyritty sovittamaan virastotalon ymparistéén mahdollisimman hienovaraisesti siten,
etta virastotalo sailyy jatkossakin tarkeéna ja edustavana osana keskustan taajamakuvaa
historiaa. Pienkerrostalon toteuttaminen tontille edellyttda virastotalon rakennuskokonai-
suuteen ja pihapiiriin kiintedsti kuuluvan autotallirakennuksen purkamista, mutta tontille
tulee rakentaa virastotalon tyyliin sopiva uusi autotallirakennus tontin etelalaitaan, ja vi-
rastotalorakennuksen arvokkuus ja merkitys kortteliymparistéssa tulee sailymaan. Viras-
totalon pihapiirin arvojen sailymisen kannalta Virastotien suunta on ehdottomasti merkit-
tavin, ja sen sailymisesta on pidetty kaavamuutoksessa kiinni. Kaavamuutoksen mukai-
nen tdydennysrakentaminen virastotalon alueelle edellyttdd myos piha-alueiden tavan-
omaista huolellisempaa suunnittelua ja toteutusta. Kerrostalohankkeen myéta virastotalo-
rakennus voi nousta jopa aiempaa paremmin taajamakuvassa esille, kun se muuttuu
osaksi asuttua tonttiymparistéd, jolla rakentamattomaksi jaévat piha-alueet toteutetaan
jasennellysti ja huolitellusti.

AL- ja AK-alueet on erotettu omille tonttialueilleen hallinnallisista ja kiinteisténpitoon liitty-
vista syistd. Piha-alueet on kuitenkin valttdmaténta suunnitella ja toteuttaa yhteisesti, jotta
paastaan hyvaén ja toimivaan lopputulokseen. Toteutuksessa on tarked huomioida, ettéd
asumiseen ja oleskeluun liittyvat piha-alueet ja toiminnot hahmottuvat selkeésti muista
toiminnoista, vaikka tonttien rajalla olisikin yhteisid huoltoteitd tms. Tdma lisda viihtyvyytta
niin korttelialueen tulevien asukkaiden kuin tyontekijdidenkin nakékulmasta. Rakennusten
rajaama sisapiha, korttelialueen "ydin” olisi tarkea toteuttaa korkeatasoisesti. Rakennus-
ten rajaama sis@piha on parhaiten ympariston héiriiltd sucjassa oleva alue, jolle tontille
toteutettavat asukkaiden oleskelualueet on hyva sijoittaa. Posiontien laita on liilkenteen
melualuetta, ja melun haittavaikutusten vahentadmiseksi on tontin laidalle méaaratty saily-
tettédvaa puustoa. Myés alueelle suunnitellut rakennukset suojaavat jonkin verran piha-
alueita meluvaikutuksilta. Oleskelualueet tulisikin pyrkia sijoittamaan rakennusten rajaa-
malle alueelle mahdollisimman kauas Posiontiestd. Taajamakeskustojen alueilla piha-
alueita koskevat meluohjearvot pystytddn harvoin kokonaan téyttdmaan, mutta meluhait-
toja voidaan kuitenkin merkittavasti vahentad mm. istutusten avulla ja hyddyntamalla
oleskelualueiden sijoittelussa rakennusten melulta suojaavaa vaikutusta.

Virastotalon ja asuinkerrostalon rakennusalat ovat noin 17 metrin etaisyydelld toisistaan,
milld varmistetaan, ettei piha-alueesta tule liian ahdas ja tonttien rajalle on mahdollista
toteuttaa jopa kiinteistén alueita erottava kapea istutusvyéhyke tai matala aita.

Parhaassa tapauksessa arvokkaan virastotalon laheisyys ja talon takajulkisivu voivat
luoda kerrostalon sisépihalle ja asuinympéaristéén omaleimaisuutta ja liséta piha-alueiden
viihtyisyyttd. Tama edellyttda kuitenkin sita, ettd mm. huolto- ja pelastustiet ja jatepisteet
toteutetaan siististi ja huolitellusti taajamakuvaan ja asuinkortteliin sopivalla tavalla.

Virastotalorakennusta koskee Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n 2 momentin mukainen
suojelumaaréys:
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Suojeltava rakennus.

! sr-1 l Historiallisesti arvokas ja taajamakuvan kannalta tarke& rakennus.

Lo o oo | Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja
taajamakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Téaydennysrakentamisen,
korjaustéiden sek# kayttdtarkoitus- ja muiden muutosten suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen rakennus- tai
toimenpidelupaa koskevan péaattksen antamista.

Maaraystekstissa tuodaan esille rakennuksen historiallinen ja taajamakuvallinen arvo.
Suojelumaardys on muuten yhteneva Ranuan vanhaa sairaalarakennusta koskevan suo-
jelumaéarayksen kanssa, mutta virastotalon suojelumaarédykseen on siséllytetty selkeyden
vuoksi myés teksti “rakennusta ei saa purkaa”.

Tonteille on osoitettu sailytettdvaa puustoa ja istutettavaa aluetta Posiontien liikennealu-
etta ja liikenteen melualuetta vasten. Istutettavaa aluetta on my®os korttelissa 50 tontin
pohjoisosissa Keskustien ja tien varressa kulkevan pyorétien puolella seké korttelissa 50
rannan puistoaluetta vasten.

Korttelin 70 rakentamista on sovitettu ymparistdon siten, ettd rannan puoleisille tontinosil-
la puistoalueen puolella sallitaan korkeintaan 1-kerroksinen rakentaminen.

Korttelin 50 tontit sijoittuvat suurimmaksi osaksi Posiontien melualueelle. Asumiseen
kohdistuvaa meluvaikutusta on pyritty véhentdmaan rakenteiden &éneneristavyytté kos-
kevalla kaavamaarayksella ja piha-alueille kohdistuvan meluhaitan véhentédmiseen on
kiinnitetty huomiota AK-tonttia koskevissa yleisisséd kaavamaarayksissa:

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
! 5dB : ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristdvyyden
linsanaaninnnnsad liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35dB.

Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta vahintdan 10 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Oleskelualueet tulee sijoittaa ilmansuuntien ja lilkennemelun
kannalta mahdollisimman edulliselle ja viihtyisélle paikalle. Lilkkennemelun haittoja tulee pyrkiad véhentdmaéan
esimerkiksi melulta suojaavien istutusten ja tontin laidalla sailytettdvan puuston avulla sekd hyddyntamalla
rakennusten melulta suojaavaa vaikutusta.
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Posiontien liikennealuetta vasten on osoitettu séilytettdvda puustoa, joka samalla véhen-
tdé likennemelun vaikutusta piha-alueifla. Muistomerkin ympéristd séilyy ennallaan puis-
tomaisena ympéristona.

Korttelin 50 kaavaratkaisua on havainnollistettu ortoilmakuvasovituksen avulla. Rakennukset
sijoittuvat tonteille siten, ettd piha-alueista voidaan toteuttaa selkedsti jasenndily ja viihtyisé
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kokonaisuus. Rakentamisen tapaan on kiinnitetty erityistd huomiota kaavamééréyksissd. Hyvin
toteutettuna ja suunniteltuna kaavaratkaisu ryhdittdd ja kohentaa myénteisesti Ranuan
keskustan taajamakuvaa kaikista ilmansuunnista.

Esimerkkikuvat Quluun Tuiran kaupunginosaan vastikdén foteutetusta 5 }z-kerroksisesta
asuinkerrostalohankkeesta, joka sijoittuu hieman matalamman, 3-kerroksisen harjakattoisen
rapatun 50-luvun asuinkerrostalon viereen. Rakennukset sijaitsevat omilla tonteillaan, ja rapatun
asuinrakennuksen oleskelupihat sijoiftuvat rakennusten vaéliin siten ettd molemmille on omat
kulkuyhteydet ja tonttien vélissé kapea istutuskaista. Uudisrakentaminen on sovitettu erityiselléd
huolella olevaan ympéristodn. Rakennusten vélinen etédisyys on 17 m, miké vaikultaa sopivalta
ja vastaa virastotalorakennuksen etéisyyttd suunnitellun uuden kerrostalon rakennusalan
rajasta.

5.4 Asemakaavamdaaraykset

Kaikki merkinnat méaardyksineen siséltyvat kaavakartalle. Kaavaan on siséllytetty myos
rakentamistapaan ja kaavan toteuttamiseen liittyvid yleisid maarayksia:

e Virastotien katualueelle saa toteuttaa autopaikkoja, jotka palvelevat katualueeseen
rajautuvien korttelialueiden yleisté asiakas- ja vieraspaikoitusta.

e Tonteilla olevat autopaikat on erotettava katu- ja piha-alueesta istutuksilla, kiveykselld
tai muulla selkeélld rakenteella.

o Jétteenkerdyspisteet on aidaltava tai sijoitettava rakennuksiin siten, efteivét ne néy
kaduille tai yleisille kulkuvéylille.

Korttelin 50 tontteja 1 ja 2 koskevat méardykset:

e Tonteille sijoittuvia autopaikkoja on toteutettava seuraavasti: 1 autopaikka /100 m2
toimisto- tai liiketilaa ja 1 autopaikka / asunto

e Rakennusluvan yhteydessé on laadiftava kyseista tonttia tai koko korttelia koskeva
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, jonka kunnan rakennustarkastaja hyvéksyy, ja
joka on toteutettava rakentamisen yhteydessé.

Korttelin 50 tonttia 2 koskevat méérédykset:
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Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta véhin-
tdan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Oleskelualueet tulee si-
joittaa ilmansuuntien ja liikennemelun kannalta mahdollisimman edulliselle ja viihtyisél-
le paikalle. Liikennemelun haittoja tulee pyrkigd véhentdméan esimerkiksi melulta suo-
Jaavien istutusten ja tontin laidalla séilytettdvdn puuston avulla sekéd hyddyntdmaélld ra-
kennusten melulta suocjaavaa vaikutusta.

e Rakennusten julkisivut, véritys, muotokieli, mittasuhteet ja materiaalif tulee suunnitella
Jja toteuttaa erityiselld huolella siten, ettd rakennukset sopivat tyyliltdén ja mittasuhteil-
taan ympaéristéénsé ja erityisesti samassa korttelissa olevaan vanhaan rakennuskan-
taan.

e Asuinrakennuksessa tulee olla harjakatto ja pédédasiallisena julkisivumateriaalina rap-
paus.

e Parvekkeet on toteutettava siséédnvedettyiné tai julkisivunomaisina parvekekenttind.
Parvekkeiden taustaseinét voivat poiketa materiaaliltaan ja vériltddn muista julkisivuis-
ta.

e Porrashuoneet tulee viihtyisyyden ja valonsaannin takaamiseksi varustaa ikkunoin

kaikilla kerrostasoilla.

Korttelin 50 tonttia 1 koskevat mééraykset:

e Auton séilylyspaikan rakennusalalle tulee toteuttaa autotalli, jossa on harjakatto ja
Julkisivumateriaalina rappaus. Autotallin vérityksen tulee olla yhteensopiva samalla
tontilla olevan virastotalorakennuksen (sr-1) kanssa.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Valtakunnalliset alueidenkaytén tavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkaytén tavoitteet on kuvattu kohdassa 3.2.1. Kaavamuutos sijoit-
tuu maakuntakaavan mukaiselle taajamatoimintojen alueelle, ja maakuntakaavan mukai-
sena hankkeena se toteuttaa varsin hyvin toimivaa aluerakennetta, eheytyvaa yhdyskun-
tarakennetta, elinkeinoeldméan edellytysten turvaamista seka toimivia yhteysverkostoja
koskevia valtakunnallisia alueidenkaytén tavoitteita.

Téssd asemakaavatydssa erityistd huomiota on kiinnitetty myés elinymparistén laatua,
kulttuuriperintéa ja virkistyskayttda koskeviin tavoitteisiin. Kaavamuutos toteuttaa valta-
kunnallisia alueidenkayttétavoitteita mm. seuraavasti:

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu

e Elinkeinotoimintojen sijoittumisessa kiinnitetdan huomiota olemassa olevien rakenteiden
hytdyntamiseen ja hyvaan saavutettavuuteen; matkailutoiminnalle pyritaén turvaamaan
riittévat toimintamahdollisuudet hotellin alueella.

e Uusi asuinrakentaminen sijoittuu palveluiden ja ty&paikkojen viereen siten, etta ne ovat
hyvin tulevien asukkaiden saavutettavissa ja henkildautoliikenteen tarve on mahdollisim-
man vahainen. Palveluiden laheinen sijainti on tarkeda erityisesti ik&dantyvan véeston kan-
nalta.
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e Jalankulun ja pyérailyn verkostoille on varattu riittavasti alueita

Keskustan tyossakaynti- ja palvelualueella parannetaan asuntorakentamisen edellytyksia

e  Elinympéristdn laatuun kiinnitetddn huomiota mm. kaavamaaraysten ja kaavaratkaisujen
avulla, jotka vahentavat likennemelun aiheuttamaa haittaa asumiselle.

e Kaavasuunnittelussa hy&dynnetdan olevaa rakennuskantaa ja luodaan edellytykset hyvan
taajamakuvan syntymiselle mm. rakentamisen tapaa ja toteutusta ohjaavilla kaavaméaa-
rayksilla.

e Rannan viheralueet on pyritty sailyttamaan mahdollisimman yhtenaisena kokonaisuutena
ja hyvin saavutettavana. Yleinen paasy rantaan turvataan kaavassa myds hotellin tontin
kautta.

L]

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto

o Kulttuuriperintéon ja virkistyskayton tavoitteita on huomioitu sovittamalla suunnitelmia eri-
tyisella huolella ja vaihtoehtoja tarkastelemalla arvokkaan virastotalon ymparistéon ja
huomioimalla rantapuiston kaytettavyys.

+ Asemakaavalla edistetdadn taajamakuvallisesti tdrkeén ja historiallisesti arvokkaan virasto-
talorakennuksen séilymistd mahdollistamalla virastotalorakennukselle entista monipuoli-
sempi kaytto ja turvaamalla nykyisten toimintojen sailyminen rakennuksessa. Autotallira-
kennuksen poistuminen sucjelun piiristd heikentada vahaisesti kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan rakennusperinndn sdilyttamiseen liittyvien tavoitteiden toteutumista, mutta edesaut-
taa muiden aluerakenteeseen ja asumisen jarjestdmiseen liittyvien valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden toteutumista.

5.5.2 Yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan ydinkeskustassa kunnan ainoalla taajama-alueella.
Suunniteltu matkailutoiminnan kehittdminen hotellin alueella on olevan yhdyskuntaraken-
teen mukainen ratkaisu ja tukee keskustan elinkeinotoimintaa. Yleensad mdokki- tai tdssa
tapauksessa iglutyyppistd majoitusrakentamista ei pyritd ohjaamaan ollenkaan keskusta-
tai taajama-alueille, mutta tdssé tapauksessa suunniteltu majoitusrakentaminen on melko
vahaista ja liittyy kiinteasti tontilla olevaan hotellitoimintaan ja sen palveluihin. Korttelin 70
tontin 1 paakayttétarkoitus sailyy edelleen hotellitoiminnassa, ja rakentamisen maara on
tutkittu taajama-alueelle sopivaksi ja rannan virkistyskayttétarpeet huomioiden. Varsinais-
ta lomakylaa ei alueelle ole tarkoitus muodostaa. Jos tulevaisuudessa ilmenee tarvetta
edelleen laajentaa iglu- tai mokkityyppistd majoitusrakentamista, tulisi sopivia alueita
etsié keskustan ulkopuolelta.

Kaavamuutoksen vaikutukset virkistyskéyttdalueisiin on hyvin vahaiset. Ranuanjarven
ranta séilyy kunnan puistoalueena, jolle sailyy jalankulku- ja polkupydrayhteys hotellin
kohdilta.

Olevan palvelu- ja liilkenneverkon kannalta virastotalon alue on paras mahdollinen paikka
kerrostalotyyppiselle asuntorakentamiselle, jolle on kunnassa télla hetkella tarvetta mm.
ikdantyvan véestdn johdosta. Asumista ei kuitenkaan tulisi ohjata likenteen melualueille
ilman riittavaa meluntorjuntaa. Meluvaikutusten vuoksi paikka on epaedullinen, mutta
melun asumiseen kohdistuvia vaikutuksia voidaan vahentdd mm. toimintojen tarkoituk-
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5.56.3

senmukaisella sijoittelulla, rakenteellisin keinoin, istutusten avulla ja séilyttdamalla melulta
suojaavaa puustoa tontin laidoilla. Ks. kohta 5.6 Ympaériston hairiétekijat.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéén ja taajamakuvaan
Kortteli 50:

Kaavamuutos mahdollistaa virastotalon rakennuskokonaisuuteen ja pihapiiriin kuuluvan
autotallirakennuksen purkamisen ja uuden pienkerrostalon toteuttamisen sen paikalle.
Historiallisesti arvokkaan ja taajamakuvan kannalta tarkeéaksi arvotetun virastotalokohtee-
seen kuuluvan autotallirakennuksen purkaminen muuttaisi korttelin sisdisen pihaympéris-
ton tdysin. Sen sijaan Ranuan keskustan katukuvassa Virastotien ja Keskustien suunnista
autotallirakennuksen taajamakuvallinen merkitys osana virastotalon pihapiirin kokonai-
suutta ei ole suuri.

Suunniteltu pienkerrostalon paikka paaliikennevaylien (Posiontie, Rovaniementie) ja Ra-
nuan keskustaan johtavan Keskustien risteysalueen tuntumassa on nayttava. Toteutues-
saan hankkeella olisi koko Ranuan keskustaan liittyvia imagovaikutuksia. Kerrostalo ei
sinansé ole kovin korkea eiké pistetalotyyppisen toteutuksen vuoksi kovin massiivi-
nenkaan, mutta rakentaminen poikkeaa silti profiililtaan ja tehokkaamman rakentamista-
van vuoksi Keskustien varren muusta rakentamisesta. Risteysalueen tuntumassa keskus-
tan "portilla” rakentamisen ei valttaméatta tarvitsekaan noudattaa samaa tapaa kuin Kes-
kustien pitkan raittimaisen tieosuuden varrella. Rakentamistavalla ja toteutuksella on
ratkaiseva merkitys siind, miten hyvin ja edustavalla tavalla uusi rakentaminen ja tont-
tiymparisté istuu ympéristéonsa. Kerroskorkeuden taajamakuvallisia vaikutuksia on poh-
dittu kohdassa 4.5.2.

Korttelin 50 tehokkuus ja sijainti seké arvokas rakennettu kulttuuriymparisté edellyttavat
tavallista huolellisempaa suunnittelua, toteutuksen laatua ja viimeistelyd. Asumisviihty-
vyyden ja tulevan kiinteisténpidon kannalta on tarke&a, ettd asumiseen tarkoitetut alueet
erottuvat muusta tonttiymparistéstd. Tehokkuus edellyttda kuitenkin, ettd molempien tont-
tien piha-alueet suunnitellaan kokonaisuutena. Tonteilla voi olla esim. yhteinen pelastus-
tie ja jatepiste.

Kaavaratkaisu huomioi arvokkaan kulttuuriympdéristén siten, ettei kulttuuriympéristéén
liittyvia arvoja muihin tavoitteisiin ja kaavamuutoksella saavutettaviin positiivisiin vaikutuk-
siin ndhden merkittdvasti heikennetd. Toteuttamista ja rakentamistapaa koskevien kaa-
vamaaraysten avulla kaavamuutos on toteutettavissa siten, ettd arvokkaan kulttuuriympa-
ristdn virastotalorakennusta koskevat arvot nousevat muutoksen myété jopa aiempaa
paremmin esille. Uudisrakentaminen on suunniteltu tontille historiallisesti arvokasta ja
taajamakuvan kannalta tarkeda virastotalorakennusta taydentavalla ja huomioivalla taval-
la siten, ettd arvokas 1950-luvun valtion virastorakennus voi uuden tédydennysrakentami-
sen ja piha-alueiden huolellisen toteutumisen ja tontin laitojen siistiytymisen korostua
entistd paremmin edukseen keskustan taajamakuvassa. Virastotalorakennus toimisi
myods asuintontin piha-alueiden omaleimaisuutta ja viihtyisyytta lisdévéana tekijana. Viras-
totalon tyylid mukaillen toteutettuna uusi autotallirakennus tdydentéisi arvokasta kokonai-
suutta yhta hyvin kuin nykyinenkin autotallirakennus, ja tallinovet jaisivat piiloon yleisilta
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likennevayliltd ja asuinpihoilta tarkasteltuna. Uudisrakentamisen myétd myés koko kortte-
lialueen piha-alueiden edustavuus tulisi todennakéisesti kohentumaan ja korttelin kulttuu-
riymparistoon liittyvét arvot eivat kokonaisuutena heikentyisi.

Kortteli 70:

Hotellin tontilla kaavamuutoksella on hyvin véhéinen vaikutus taajamakuvaan. Kaava-
muutos sallii entiseen tapaan hotellin ja / tai muuta liilkerakentamista Keskustien puolella.
Tontin vhdisen laajentamisen mydété puistoalueen puolelle kaavamuutos mahdollistaa
rakentamista hieman aiempaa laajemmalle alueelle. Kaavamuutoksen mahdollistama
tontille suunniteltu uudentyyppinen majoitustoiminta vaatii kuitenkin ymparilleen entista
viihtyisdmpaa tonttiymparistda ja kaavoitus siten edesauttaa koko hotellin tontin piha-
alueiden tarkoituksenmukaista suunnittelua ja toteutusta entistd paremmin jasentyneeksi,
viihtyisdmmaksi ja huolitellummaksi ymparistoksi.

Hotellin pysdkéimisalueet on kaavamuutoksessa ohjattu Kujanteen ja Keskustien kul-
maukseen, ja kaava mahdollistaa littyméan toteuttamisen myés Kujanteen puolelta. Pyséa-
kéimis- ja piha-alueiden huolellinen toteutus on ensiarvoisen tarkeaa viihtyisan tonttiym-
paristdn luomiseksi.

Tontin laajennusalueelle tuleva rakentaminen ei 1-kerroksisena nay Keskustielle, mutta
muuttaisi rantapuiston luonnetta omaleimaisella tavalla. Majoitustoimintaan kaytettava
tonttialue tulisi erottaa selkeélla kasvillisuus tms. vyéhykkeelld yleisessé kaytossé olevas-
ta puistoympdristdsta. Korkeat tai umpinaiset aidat eivét sovi rannan puistoymparistdon.

Viereinen asuminen on tarke&a huomioida majoitustoimintaa toteutettaessa, ja siksi ma-
joitustoimintaan liittyvén uudisrakentamisen ja asumisen véliin on jatetty kaavaratkaisus-
sa etdisyytta.

Kujanteen varteen toteutettavat (ja jo rakenteilla olevat) majoitusrakennukset sijaitsevat
keskustan taajamakuvan kannalta epdedullisella paikalla pientaloasumiseen tarkoitetun
tonttikadun varrella. Kujanteen katuymparistéén syntyvaa ristiriitaisuutta voidaan valttaa
ja viintyisyytta parantaa sijoittamalla majoitusrakennukset mahdollisimman etaalle Kujan-
teen katualueesta ja istuttamalla tontille vehreytta lisdavia istutuksia ja / tai puustoa majoi-
tusrakentamisen ja katualueen valiin riittavan levealle alueelle.

Matkailutoiminnan kehittdminen ja majoitusrakennusten toteuttaminen hotellin tontilla luo
mahdollisuuksia ja tarpeen suunnitella ja kehittdd samalla myés muuta tonttiymparist6a.
Majoitusrakennusten ja hotellin véliselle piha-alueelle voisi toteuttaa viihtyisén oleskelu-
alueen / -tapahtuma-aukion, jolle myés hotelliravintolan terassit suuntaavat. Kaavaratkai-
sussa aukio kytkeytyisi my6s puistoon johtavaan kulkuvayldan ja voisi houkutella ravinto-
laan asiakkaita myés sitéd kautta.
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Majoitusrakennusten ja hotellin véliselle piha-alueelle voisi toteuttaa viihtyisdn oleskelu-
alueen / -tapahtuma-aukion, jolle myGs hotelliravintolan terassit suuntaavat.

5.5.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta liikenteeseen voimassa olevaan asema-
kaavaan nghden. Uusi kerrostaloasuminen lisd4 jonkin verran liilkennettd Keskustiells ja
Virastotielld. Halytysajoneuvojen kulkureitti niille tarkoitetuille sailytyspaikoille Virastotien
kautta sdilyy ennallaan ja on erilldan kerrostalotontin tonttiliikenteesta.

Hotellin Tontin pysakéimispaikka on osoitettu Kujanteen ja Keskustien kulmaukseen. ja
sille on mahdollista jarjestaa ajoliittymat molempien katujen puolelta, mika sujuvoittaisi
etenkin tontille tapahtuvaa linja-autoliikkennetta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu tarvittavat liikenteen ndkemaalueet. Kaavamuutoksen
jélkeen kunta voi tehda Keskustieté ja Virastotietd koskevat kadunpitopaatékset asema-
kaavan mukaisista katualueista.
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5.6 Ympadriston héiriotekijat
Melu

Melun ohjearvot:
Meluntorjuntatarpeen toteaminen perustuu valtioneuvoston melutason ohjearvoja
koskevan paatdéksen (N:o 993,29.10.1992) vaatimuksiin:

— Asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistysalueilla taajamissa melutaso ei saa
ulkona ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason péaivaohjearvoa (klo 7-22)
55 dB eika aikaisemmin kaavoitetuilla alueilla ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

— Asuin- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettéd ulkoa kantautuvasta melusta ai-
heutuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason paiva-
ohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yéohjearven (klo 22-7) 30 dB. Liike- ja toimisto-
huoneissa sovelletaan ainoastaan melutason paivéohjearvoa 45 dB.

Posiontien ja Keskustien liikkenteesta aiheutuu likennemelua. Posiontien ja Keskustien
teoreettiset 55 dB:n paivamelualueet on esitetty alla olevassa kuvassa (lahde: Lapin ELY-
keskus)

ot R T AR

Posiontien ja Keskustien teoreettiset 55 dB:n melualueet.
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Melun huomioiminen rakentamisessa:

— Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee riittavén varhaisessa vaiheessa tehda sel-
vitys suunniteltujen rakenteiden meluohjearvojen tayttymisestd. Rakennuksen si-
sdmelun ohjearvot (A-painotettu ekvivalenttitaso) ovat paivéaikaan 35 dB ja ydai-
kana 30 dB.

— Meluhaittoja voidaan vdahentdd mm. parantamalla julkisivujen aanieristysta ja si-
joittamalla makuuhuoneet asuntojen pohjoisosiin. Myos lasitetut parvekkeet pa-
rantavat &aneneristavyytta.

— Kaavakartalla on osoitettu ne rakennusalan sivut, jonka puoleisten rakennuksen
julkisivujen aaneneristavyys likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.
Julkisivun &&neneristavyys mitoitetaan Ymparistéministerion julkaisun Rakennuk-
sen julkisivun daneneristavyyden mitoittaminen (ymparistéopas 108, lokakuu
2003) mukaisesti.

— Korttelissa 50 liikennemelulta parhaiten suojassa oleva piha-alue on korttelialu-
een keskelld, mihin asumista palvelevat piha-, leikki- ja oleskelualueet suositel-
laan sijoitettavan mahdollisimman kauas Posiontien liikennealueesta. Taajamien
keskusta-alueilla piha-alueita koskevia meluchjearvoja ei aina pystyté kokonaan
tayttdmaan, mutta meluhaittoja voidaan kuitenkin merkittavasti vahentad mm. is-
tutusten ja puuston avulla sek& hyddynt&malld rakennusten melulta suojaavaa
vaikutusta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavaan liittyvat kaavaméaaraykset ja kaavaratkaisusta laadittu viit-
teellinen havainnekuva korttelista 50.
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Ylld on esitetty korostettuna rakennusten ohjeellinen sijoittelu tonttialueiile.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kunnan kanssa kaavoitussopimuksen tehneet
maanomistajat ja toteutumisen seurannasta Ranuan kunta. Suuri osa suunnittelualueesta
on jo toteutunut ja rakentunut kaavamuutoksen mukaisesti. Toistaiseksi ei ole tarkempia
suunnitelmia uuden kerrostalon mahdollisesta rakentamisesta tai toteuttamisen aikatau-
lusta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta, museoviranomaiset ja muut viranomaiset valvovat kaavan
toteutusta mm. rakennuslupien mydéntamisen ja muun rakennusvalvonnan yhteydessa.

Sweco Ympéristd Oy
Elina Marjakangas
Kaavoitusarkkitehti YKS-519
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SWECO %

Liite: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 683 Ranua Tayttdmispvm 10.02.2016
Kaavan nimi Kirkonkyldn asemakaavan muutos kortteleissa 50 ja 70
Hyvéksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.06.2014
Hyviaksymispykila Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,0388 l[':::]"i asamakaavan pinta-ala
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Si?ﬁ:!::;a?;;n raLutoksan 5,0388
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset
Aluevaraukset P'?:‘:]ala ;;n[t;: ] K‘;;n:;“;z?]a Teh?:ruus ipli;tz-:tlan K:nﬁzza[liin

i [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 50388 | 1000 | 6100 | 0,12 | 00000 | 268
A yhteensa | 05044 | 100 F 2400 | 048 | 05044 | 2400
P yhteensa I [ T |
Y yhteensa ‘ [ | ; | 04085 | 2042
‘C yhteensa { { ! ] (
K yhteensd o9199 [ 183 | 3700 | o040 | 01619 | ]
Tyhteensd | N | | |
'V yhteensa [ 03015 | 60 | . Tomes [
Ryhteensa T ] ! | }
L yhteens [ 33130 | 657 | [ | -0,0063 |
Eyhteensd | | [ |
'S yhteensa | | | i ! _______.[ ]
M yhteensa [ l I | ’
w yhteensa | 1\ ] | . ]
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SWECO ﬁ

' Pinta-ala 'Pinta-ala Kerréé‘.ala ‘ Pinta-alan ' Kerrosalan muuf. ;

7777777 ha] | [%1 | [em?  muut[ha+-] | [km?+/] 41

!Yhteensa ‘7 '''''' _r T _r - _l i —— |

Maanalalset tilat

l - Suolellut rakennukset Suolelttuen rakennusten muutos

'Rakennussuojelu e T -
| Mm] | [kem?] [tk +1-] k- +1-]
'Yhteensa I T T N
Alamerkinnét

P e J‘ JPinta-aIan% Kerrosalan |
| Aluevaraukset Lp..;;aalala ial:;:an[t';.] K(;:(r-zﬂlsz?la ‘Teh?:;(uus | [rr'l‘: :_';} mr;':zu _t‘_I-[]k 2
Yhteensd | 50388 | 100,0 r 6100 | 012'—r 0,0000 | 268 |
Ayhteensa [ 05044 | 100 | 2400 | 048 | 05044 | 2400
AK " oze78 | 831 | 1200 | 045 | 02678 | 1200
AL [ o236 | 469 | 1200 051 | 02366 | 1200 |
'ﬁ’”yhteensa [ ]f | m__{ ‘ F -
‘Yyhteensa | I I j ( -0,4085 _[—_ 2042 |
Y [ I ! | 04085 | 2042 |
Cyhteensd | | | T T
Kyhteensi | 09199 | 183 | 3700 | 040 [ 01619 | 90
KL | 09199 [ 1000 [ 3700 | 040 [ 01619 | -9 |
[Tyhteensa | T I 1 1T
Vyhteensi | 03015 | 60 | | 01615
vp ' | 03015 | 100,0 i | 01615
;R yhteensi J h | W { | o , -
Lyhteensa | 33130~T 657 ‘ | i -0,0965 T
'Kadut [ 26938 | 81,3 | | 23510 |
o 06192 | 187 | ! fﬁ‘—5247?5 ]
‘E yhteeﬁséi m“] o - !— | | | 1
'S yhteensa | | | | }
[Myhteensa | | | | | |
\Wyhteensd | | | ’ | j
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