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Asemakaavan muuttaminen korttelissa 50 ja 70, Virastotie

402/18.180/2014

KAAVA § 3

Arkkitehti Tommi Luukkonen Arkkitehtipalvelu Oy:sta on Iahestynyt Ranuan
kuntaa vanhan virastotalon kiinteiston omistajan ATR - Invest Oy:n pyynnosta.

Alustavan tontinkayttoluonnoksen mukaisesti virastotalon tontin Keskustien
puoleiseen kulmaan ehdotetaan mahdollisuutta rakentaa nykyaikainen, hissilla
varustettu korkeatasoinen seniorikerrostalo. Hakija ehdottaa kaavamuutoksen
vireillepanoa kortteliin 50 ja ilmoittaa paamiehensa puolesta, ettd mikali asiassa
on mahdollisuus edeta kaavamuutokseen, on kiinteiston omistaja valmis
tekemaan kunnan kanssa maankayttosopimuksen, jossa maaritellaan
kustannusten jako. Luonnos tontin uudesta kayttétavasta liitteena.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty merkinnalla Y - yleisten
rakennusten korttelialue, ja kerroslukumerkinnalla Il samoin kuin viereiset
korttelialueet, lukuunottamatta korttelin 70 KL - merkinnalla varustettua aluetta,
jossa kerroslukumerkinta on 3/4 k Ill. Liitteena olevassa luonnoksessa uuden
seniorikerrostalon kerroslukumaaraksi on esitetty neljaa.

Paatosehdotus: Kaava- ja maapoliittinen tydryhma esittaa, ettda kunnanhallitus
laittaa vireille kaavamuutoksen korttelissa 50. Kaavoituskustannusten
jakaantumisesta tehdaan erillinen maankayttésopimus.

Paatos: Kaava- ja maapoliittinen tydryhma paatti, etta ennen asian viemista
kunnanhallituksen kasittelyyn, tarkistetaan koko korttelialueen kaavoitustarpeet
ja neuvotellaan alustavat maankayttosopimukset.

Lisatietoja asiasta antaa:



Tekninen johtaja Veli Saarijarvi
p. 040 672 2303; etunimi.sukunimi@ranua.fi

Kunnanhallitus 19.06.2014 § 158

KAAVA § 5

Korttelialueen kaavoitustarpeiden selvittelyn yhteydessa asemakaavamuutosalue
laajeni myos kortteliin 70. Maanomistajien kanssa on neuvoteltu alustava
kaavoitussopimus, jossa ei perita erillista kehittdmismaksua vaan kaavatyon
kustannukset jaetaan sopimusluonnoksen mukaisesti alueen maanomistajien
kesken. Sopimusluonnos jaetaan kunnanhallituksen jasenille esityslistan
mukana.

Kaavoitustyon toteuttajaksi on valittu Sweco Oy.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma jaetaan esityslistan mukana.
Paatdosehdotus: Kunnanhallitus paattaa, etta asemakaavan vireilletulosta
kuulutetaan 25.6.2014 Ranuan kunnan ilmoitustaululla ja kunnan tiedotuslehti
Kuriirissa. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla
Ranuan kunnan teknisessa toimistossa ja Ranuan kunnan kotisivuilla osoitteessa
www.ranua.fi 25.6.2014 alkaen siihen saakka, kun kaavaehdotus asetetaan MRA
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:
tekninen johtaja Veli Saarijarvi
puh. 040 672 2303; etunimi.sukunimi@ranua.fi

Vireilletulokuulutus ja OAS asetettiin kunnanhallituksen paatdksen mukaisesti
nahtaville 25.6.2014. Aloitus- ja tavoitepalaveri pidettiin Ranualla 4.7.2014.
Aloituspalaveriin osallistuivat kaikki kaavamuutosalueen maanomistajat.
Kunnanhallitus paatti kaynnistaa asemakaavamuutoksen Keskustien
muuttamiseksi kaduksi 18.8.2014 § 211. Ensimmainen viranomaisneuvottelu
jarjestettiin Rovaniemella 18.9.2014. Keskustie lisattiin kortteleiden 50 ja 70
kaavamuutokseen Posiontie-Pekkalantie —valiselta tieosuudelta
kunnanhallituksen 18.8.2014 tekeman paatoksen seurauksena.

Alue on rakennettua taajamaymparist6a Ranuan ydinkeskustassa. Suunnittelu-
alueella on vuonna 1986 rakennettu Hotelli llveslinna ja vuonna 1955 rakennettu
valtion virastotalo. Hotellin kohdalla rannassa on kunnan puistoaluetta. Keskustie
on yhdystie, jonka varteen on toteutettu kevyen liikenteen vaylat molemmin
puolin tieta. Alue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa taajamaa, eika
luonnontilaista ymparistoa ole. Virastotalon tontin etelaosa Posiontien laidalla on
kapea puistomaisesti hoidettu alue, jolla sijaitsee muistomerkki ja vanhoja
kookkaita kuusia. Tontin pohjoislaidalla Keskustieta vasten kasvaa myads
peittavia kuusia. Hotelli llveslinnan kohdalla olevassa rantapuistossa on nurmi-



aluetta, jolla on sailytetty harvakseltaan olevaa puustoa; koivua, mantya ja
kuusta. Alueen kautta kulkee epavirallinen kavely- ja ulkoilupolku rannan
virkistysalueelle. Virastotalon ja hotellin tontit ovat yksityisessa omistuksessa.
Rannan puistoalue ja Virastotien katualue ovat kunnan maata. Keskustie on
valtion tiealuetta, mutta kunta on tehnyt sopimuksen ELY-keskuksen kanssa
Keskustien muuttamisesta kaduksi.

Kylakuvallisesti arvokas ja edelleen kaytdssa oleva virastotalorakennus tulee
tontilla sailymaan, mutta pienkerrostalon toteuttaminen kiinteiston alueelle
edellyttaisi valttamatta tontilla sijaitsevan kookkaan autotallirakennuksen
purkamista. Alueelle tulisi toteuttaa korvaavat uudet tallit kahdelle poliisiautolle ja
ambulanssille. Vaihtoehtotarkastelu on selostuksen liitteena. Vaihtoehdot
korttelin 50 osalta liittyvat seuraaviin asioihin:

- Kerrostalon kerroskorkeus: 3 vai 4 kerrosta?

- Ajoneuvoliikenteen jarjestaminen tonteille, liittymien paikat Keskus-
tielta / Virasto-tielta

- Pihajarjestelyihin ja pihatilan luonteeseen erityisesti rakennusten ra-
jaamalla sisapihalla.

- Tonttien pysakdintipaikkojen sijoittelu, avopysakdinti vai autopaikko-
jen sijoittaminen katoksiin / talleihin

- Uudisrakentamisen suhde virastotaloon, muodostuva taajamakuva

- Asumiseen varattujen alueiden erottuminen muista alueista

Korttelin 70 osalta vaihtoehtotarkastelu koskee lahinna sita, mita kautta jalankul-

ku- ja polkupyoraily-yhteys rannan puistoalueelle jatkossa jarjestetaan.

Kaavaratkaisu on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen kappaleessa 5.

- kulkuyhteys sailyy hotellin tontin ja osuuspankin tontin valissa nykyi-
sellaan, mutta linjausta rantapuiston puolella tulee muuttaa hotellin
tontin laajenemisen vuoksi.

- Rasiteyhteys hotellin KL-tontin |api. Tama voisi olla hyva ja luonteva
ratkaisu, jos hotellin taakse tontin keskelle kehitetaan viihtyisaa ho-
telliravintolaan liittyvaa terassi- ja oleskelualuetta, jonka vieresta kul-
kureitti kulkisi.

- Kujanteen katualueen kautta. Reitti on hieman "takaperoinen” ja
mutkitteleva. Kujanne on kapea tonttikatu, jonka varrella on pientalo-
ja. Lisaksi hotellin pysakointialue Kujanteen ja Keskustien kulmauk-
sessa todennakoaisesti lisda jonkin verran ajoneuvoliikennettd myos
Kujanteella. Kujanteen paasta ei talla hetkella ole kulkuyhteytta
rantaan, vaan kadun paassa on pientalotontti, jonka pihapiiriin katu
kaytanndssa paattyy. Kujanteen katualuetta olisi syyta leventaa jos
sen kautta halutaan ohjata jalankulkijoita ja pyorailijoita rantaan.

Paatosehdotus: Kaava- ja maapoliittinen tydryhma ehdottaa kunnanhallituksel-
le, etta vireilletulokuulutus, paivitetty oas ja valmisteluaineisto asetetaan
nahtaville 4.3.2015 - 2.4.2015 valiseksi ajaksi.

Paatos: Hyvaksyittiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:



Tekninen johtaja Veli Saarijarvi
p. 040 672 2303; etunimi.sukunimi@ranua.fi
Kunnanhallitus 23.02.2015 § 50

Esityslistan mukana jaetaan kaavaselostus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja kaavakartta.

Paatosehdotus: Kunnanhallitus hyvaksyy kaava- ja maapoliittisen tydryhman
ehdotuksen.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Veli Saarijarvi esitteli asiaa kokouksessa.
Perusturvalautakunta 17.03.2015 § 28

Ranuan kunnanhallitus pyytaa perusturvalautakunnan lausuntoa 2.4.2015
mennessa Ranuan kirkonkylan asemakaavan muutosluonnoksesta koskien
kortteleita 50 ja 70, Virastotie.

Paatosehdotus: Perusturvalautakunta paattaa lausuntonaan, ettei silla ole
huomautettavaa Ranuan kirkonkylan asemakaavan muutosluonnoksesta koskien
kortteleita 50 ja 70, Virastotie.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Tekninen lautakunta 01.04.2015 § 11

Ranuan kunnanhallitus pyytaa teknisen lautakunnan lausuntoa 2.4.2015 men-
nessa Ranuan kirkonkylan asemakaavan muutosluonnoksesta koskien
kortteleita 50 ja 70, Virastotie.

Kaavaluonnoksen vaihtoehdoissa on esitetty erilaisia linjauksia esimerkiksi
liittymajarjestelyjen ja lkosenpuistoon johtavan kulkuyhteyden osalta. Korttelin 50
vaihtoehdoista vaihtoehto B jasentelee uudet tonttialueet parhaiten ja ratkaisu
tukee myo0s sita yleista kaytantoa, etta jokaiselle erilliselle tontille ja sen
kiinteistolle on oma liittymayhteys suoraan omalle tontille katualueelta. Korttelin
70 vaihtoehdoissa kulkuyhteys olisi luontevinta jarjestaa A tai B vaihtoehdon
mukaisena. A vaihtoehdossa kulkuyhteys tulisi kuitenkin varsin ahtaaseen
paikkaan nykyisten rakennusten valiin ja sen kunnossapitoty6t olisivat siten
hankalampia kuin vaihtoehdossa B. Kaavamuutoksessa Keskustien asema
yleisena tiena lakkaisi ja muutoksen myo6ta kunnalle tulee kyseiseen vaylaan ka-
dunpitovelvollisuus.

Paatosehdotus: Tekninen lautakunta paattaa esittaa lausuntonaan, etta kortte-
lin 50 vaihtoehdoista vaihtoehto B ja korttelin 70 vaihtoehdoista vaihtoehto B ovat
suositeltavimpia jatkotyoskentelyyn.




Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:
Tekninen johtaja Veli Saarijarvi
p. 040 672 2303; etunimi.sukunimi@ranua.fi

KAAVA § 14
Maaraaikaan mennessa kaavan valmisteluaineistosta antoivat edelldolevien
lautakuntien lisdksi lausunnon Lapin elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ja
museovirasto. Lisaksi kaavasta on kayty 14.10.2015 kaavaneuvottelu Lapin
ely-keskuksessa.

Kaavaehdotukseen on saatujen lausuntojen ja kdydyn kaavaneuvottelun pohjalta
tarkennettu valitun kaavaratkaisun perusteluja, muutettu osin virastotaloraken-
nuksen suojelumerkintaa, havainnollistettu piirroksin ja arvioinnein
talousrakennuksen sailyttavaa vaihtoehtoa ja arvioitua tarkemmin kaavaratkaisun
vaikutuksia rakennettuun ymparistoon.

Esityslistan mukana jaetaan kaavoittajan vastine annettuihin lausuntoihin,
kaavaneuvottelun muistio, kaavaehdotus ja ehdotus kaavaselostukseksi.

Paatosehdotus: Kaava- ja maapoliittinen tydryhma ehdottaa kunnanhallituksel-
le, etta kaavaehdotus ja kaavaselostus asetetaan nahtaville 9.11.2015 -
8.12.2015 valiseksi ajaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:
Tekninen johtaja Veli Saarijarvi
p. 040 6722 303; etunimi.sukunimi@ranua.fi

Kunnanhallitus 02.11.2015 § 255

Esityslistan mukana jaetaan kaavoittajan vastine annettuihin lausuntoihin,
14.10.2015 kaavaneuvottelun muistio, taydennetty kaavaehdotus ja ehdotus
kaavaselostukseksi.

Paatosehdotus: Kunnanhallitus paattaa pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot
Lapin elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta, Lapin liitolta, Rovaniemen
kaupungin ymparistolautakunnalta, Ranuan kunnan perusturvalautakunnalta,
Ranuan kunnan tekniselta lautakunnalta, Lapin aluehallintovirastolta, Lapin
maakuntamuseolta ja Museovirastolta seka asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
seuraavalla kuulutuksella:




"Ranuan kirkonkylan asemakaavan muuttaminen kortteleissa 50 ja 70, Virastotie,
ehdotusvaiheen kuuleminen

Ranuan kirkonkylan kortteleita 50 ja 70 (Virastotie) koskeva asemakaavan
muutosehdotus on nahtavana 9.11. - 8.12.2015 valisena aikana Ranuan
kunnanvirastolla, Aapiskuja 6 B, 97700 Ranua seka kunnan internet-sivuilla
www.ranua.fi.

Mahdolliset muistutukset ja mielipiteet asemakaavaehdotuksesta tulee toimittaa
kirjallisesti 8.12.2015 klo 15 mennessa Ranuan kunnanhallitukselle osoitteella:
Ranuan kunnanhallitus, Aapiskuja 6 B, 97700 Ranua.

Ranualla 2.11.2015

Kunnanhallitus"

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Perusturvalautakunta 16.12.2015 § 139

Ranuan kunnanhallitus pyytaa lausuntoa 8.12.2015 mennessa Ranuan kirkonky-
lan asemakaavan muutosluonnoksesta koskien kortteleita 50 ja 70 (Virastotie).

Paatosehdotus: Perusturvalautakunta paattaa lausuntonaan, ettei silla ole
huomautettavaa Ranuan kirkonkylan asemakaavan muutosluonnoksesta koskien
kortteleita 50 ja 70.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

KAAVA § 3
Lausunnon kaavaehdotuksesta ovat jattaneet tekninen lautakunta, perusturva-
lautakunta, Museovirasto, Lapin liitto ja Lapin ely-keskus, lisaksi perustellun
mielipiteen kaavaehdotukseen ovat jattaneet Jorma ja Meeri Sarajarvi seka
Jaakko ja Anne Mikkola. Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunta on
iimoittanut, etteivat he nae lausunnon antamista tarpeelliseksi.

Teknisen lautakunnan ja perusturvalautakunnan lausunnoissa todetaan, ettei ao.
lautakunnilla ole huomautettavaa kaavaehdotukseen. Museovirasto toteaa
lausunnossaan, etta Museoviraston nakemyksen mukaan kohteen suojeluarvo
on otettu kaavassa riittavassa maarin huomioon (virastotalo). Lapin liiton virasto
toteaa asemakaavamuutosehdotuksen toteuttavan maakunnan suunnittelun,
Rovaniemen maakuntakaavan sekd Rovaniemen ja lta-Lapin
maakuntakaavaehdotuksen tavoitteita. Lapin ely-keskus kiinnittaa lausunnossa
huomiota korttelin 50 (virastotalo) kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen
kasittelyyn kaavassa. Lausunnon mukaan kaavehdotuksessa ei kielleta
rakennuksen purkamista ja Lapin ely-keskus toteaa lausunnossaan etta kohteen
arvojen perusteella kohde on suojeltava ja sita ei saa purkaa ja kohteen kulttuuri-



historiallinen arvo on huomioitava kaavamaarayksissa. Sahkdpostissaan
8.12.2015 Ylitarkastaja Leena Ruokanen esitti toiveen toisen viranomaisneuvot-
telun jarjestamisesta. Jorma ja Meeri Sarajarvi seka Jaakko ja Anni Mikkola ovat
mielipteessaan esittaneet etta kevyenliikenteen yhteys Ikosenpuistoon tulisi
jarjestaa vaihtoehto A:n mukaisena. Nakemykseen on Jorma Sarajarven mukaan
yhtynyt myods hotellinjohtaja Juha Simontaival.

Toinen viranomaisneuvottelu kaavasta jarjestettiin 9.2.2016, muistio kaavaneu-
vottelusta jaetaan osallistujille. Viranomaisneuvottelussa sovittiin, etta kaavaa
muutetaan siten, etta suojelumerkintaa virastotalorakennuksen osalta
tarkennetaan Lapin ely-keskuksen esittamalla tavalla ja kulkuyhteys rantaan
toteutetaan muistuttajien esityksen mukaisesti. Viranomaisneuvottelussa
todettiin my0s etta jos kunta ei nae tarpeelliseksi asettaa kaavaa uudelleen
nahtaville niin osallisia, joita muutos koskee on kuultava MRA 32 §:n mukaisesti.
Osallisille joita muutokset koskevat on lahetetty kuulemiskirje 12.2.2016.
Kuulemiskirjeeseen ei ole tullut yhtadan vastinetta.

Esityslistan mukana jaetaan saadut lausunnot ja mielipiteet, kaavoittajan vastine,
korjattu kaavaehdotus ja kaavaselostus.

Paatosehdotus: Kaava- ja maapoliittinen tydryhma esittda kunnanhallitukselle
ja edelleen valtuustolle Virastotien korttelien 50 ja 70 asemakaavamuutoksen
hyvaksymista.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:
Tekninen johtaja Veli Saarijarvi
p. 040 672 2303; etunimi.sukunimi@ranua.fi

Kunnanhallitus § 135

Esityslistan mukana jaetaan saadut lausunnot ja mielipiteet, kaavoittajan vastine,
korjattu kaavaehdotus ja kaavaselostus.

Paatosehdotus: Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle Virastotien korttelien
50 ja 70 asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.






