
Kunnanhallitus § 150 06.06.2016

Koulukiinteistön väistötilat

Kunnanhallitus § 150

Kunnanhallitus on 11.4.2016 § 83 päättänyt valita viipalekoulun toiselle neu vot te-
lu kier rok sel le kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen teh neen
Elementit-E Oy:n. Kunnanhallitus on lisäksi päättänyt, että neu vot te lut
käynnistetään välittömästi ja viipalekoulun sijoituspaikka on kir kon ky län koulun
piha-alue.

Em. kunnanhallituksen päätöksen tarjousvertailutaulukkoon on jäänyt mer kit se-
mät tä Elementit-E Oy:n tarjoama neliöhinta ja vuok ran ko konais mää rä 1300 m2

tilalle vuokra-ajalle 10 - 15 vuotta. Yk si tyis koh tai nen tarjousvertailu täydennettynä
on seuraava (täydennetyt koh dat kur si voi tu/tum men net tu):

Vuosi/m2 Parmaco Oy/vuokraus Elementit-E Oy/lea sing
7 v/600 m2 15,32 €/m2

772.128 €
15,05 €/m2

758.520 €
10 v/1300 m2 14,90 €/m2

2.324.400 €
15,05 €/m2

2.347.800 €
10-15 v/1300 m2 10,00 €/m2

780.000 €
5,81 €/m2

453.180 €
Maksettu vuokria 15 vuoden
ai ka na 3.876.528 €. Toi mit ta-
jan vie rakennuksen pois
vuok ra-ajan päätyttyä.
Toisena vaihtoehtona on 15
vuo den vuokra kiinteällä
vuok ral la 12 euroa/m2. Vuok-
ria peritään tällöin 2.808.000
€ ja vuokrat ovat tällöin koko
vuok ra-ajal ta yhteensä
3.580.128 €.

Maksetut lea sing vuok-
rat ovat yhteensä
3.106.320 € 10 vuoden
ku lut tua. Maksetut
vuok rat ovat yh teen-
sä 3.559.500 € 15
vuo den kuluttua. Tilat
on mah dol lis ta lu nas-
taa to del li ses ta jään-
nös ar vos ta, so pi mus ta
voi daan jat kaa jäljellä
ole val la to del li sel la
pää omal la tai tar joa ja
si tou tuu lu nas ta maan
ti lat takaisinos to si tou-
muk sel la.

Tekninen osasto, sivistystoimenjohtaja, yläkoulun rehtori ja tilojen käyt tä jät ovat
valmistelleet Elementit-E Oy:n edustajien kanssa ti la suun ni tel mia. Tekninen
osasto on käynyt läpi Elementit-E Oy:n kanssa tekniset yk si tyis koh dat sekä
hankkeen toteuttamisaikataulun. Tilajärjestelyt ja to teu tet ta vat neliöt ovat
täsmentyneet em. suunnittelupalavereissa. Ra ken nuk sen kokosuhteet ovat
muuttuneet ja tilaratkaisun neliömäärä on kas va nut 100 m2 tarjousvertailusta. Ko.
neliömäärän kasvu muodostuu vält tä mät tö mis tä käytävätiloista.



Koulurakennuksen toimituksen lopullista sisältöä, toimitusehtoja ja hin taa
koskevat neuvottelut on käyty 1.6.2016. Neuvotteluihin ovat osal lis tu neet tilaajan
ja KVR-urakoitsijan edustajat sekä ra ken nut ta mis so pi muk sen osalta myös
Kuntarahoitus Oyj:n edustaja.

Hanke rahoitetaan Kuntarahoitus Oyj:n rahoitusleasing -ratkaisulla siten, et tä 492
m2 -tilasta tehdään seitsemän (7) vuoden rahoitussopimus, jon ka korkoindikaatio
on 1,03 % (7 v kiinteä) ja 1508 m2 -tilasta kymmenen (10) vuoden
rahoitussopimus, jonka korkoindikaatio on 1,30 % (10 v kiin teä) per 31.5.2016.

Rahoitusleasingin puitesopimusehtojen mukaan kahta päivää ennen koh tei den
luovutusta määritellään 7 vuoden (492 m2) ja 10 vuoden (1508 m2) korkotason
mukaan kohteelle hankintahinta. Em. korot ovat  kiin tei tä ja neuvottelussa
sovittiin, että toimittaja Elementit-E Oy sitoutuu vas taa maan korkoriskistä, mikäli
korko nousee edellä mainituista tilojen luo vu tus het ken tilanteeseen. Sitoumus
saatetaan Kuntarahoitus Oyj:lle tie dok si ja noudatettavaksi.

Elementit-E Oy:n tarjouksen mukaisesti Ranuan kunta ja Elementit-E Oy te ke vät
takaisinostositoumuksen, jolla KVR-urakoitsija sitoutuu lu nas ta maan tilat
jäännösarvolla, mikäli kunta ei käytä jat ko leasin gvuok raus mah dol li suut ta tai
lunasta tiloja itselleen. Lisäksi KVR-urakoitsija antaa ti laa jal le
jatkovuokrausmahdollisuuden tarjouksen mukaisella 5,81 euron ne liö vuok ral la
viideksi (5) vuodeksi. Takaisinostositoumus saatetaan Kun ta ra hoi tus Oyj:lle
tiedoksi ja noudatettavaksi.

KVR-urakkasopimuksen mukaan Elementit-E Oy luovuttaa tilat Ranuan kun nal le
31.7.2016.

Kokouksessa käsiteltiin KVR -urakkasopimus, Ra ken nut ta mis so pi muk set,
Rahoitusleasingin puitesopimukset, takaisinostositoumus sekä kor ko ris ki si tou-
mus. Hankkeeseen liittyvät asiakirjat ovat nähtävänä kun nan vi ras tol la.

Päätösehdotus: Kunnanhallitus päättää merkitä tiedoksi täydennetyn tar jous ver-
tai lun, joka perustuu saatuihin tarjouksiin.

Kunnanhallitus päättää hyväksyä kunnan ja Elementit-E Oy:n kesken 1.6.2016
saavutetun neuvottelutuloksen. Kunnanhallitus päättää hy väk syä seuraavat
sopimukset ja sitoumukset:

- Kunnan ja Elementit-E Oy:n kesken tehtävän KVR-urak ka so pi-
muk sen siten, että kouluhankkeen hankintahinta on yhteensä
4.000.000,00 euroa.

- Kunnan, Kuntarahoitus Oyj:n ja Elementit-E Oy:n kesken tehtävät
ra ken nut ta mis so pi muk set.

- Kunnan ja Kuntarahoitus Oyj:n kesken tehtävät rahoitusleasingin
pui te so pi muk set.

- Elementit-E Oy:n antaman korkoriskisitoumuksen.



- Kunnan ja Elementit-E Oy:n kesken tehtävän ta kai sin os to si tou-
muk sen.

Päätös: Hyväksyttiin yksimielisesti.

Lisätietoja asiasta antaa:
kunnanjohtaja Sirpa Hakala
puh. 040 539 4293, etunimi.sukunimi@ranua.fi


