Kunnanhallitus §72 06.03.2017
Kunnanhallitus §84 20.03.2017

Elainpuiston asemakaava-alueen tonttihintojen ja luovutusehtojen
vahvistaminen

1387/55.551/2017
Kunnanhallitus 06.03.2017 § 72

Ranuan eldinpuiston alueen asemakaavoitus on aloitettu 8.3.2010 ja kaavan
hyvaksymispaatos on tehty Ranuan kunnanvaltuustossa 14.3.2011. Kaavassa
alueelle on osoitettu erityyppisia matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueita. Alueen tonteista on rakennettu RL-merkinnalla osoitettu leirinta- ja
karavaanialue ja RM-merkinnalla varustetulla alueella oleva elainpuiston
mokkikyla. Kyseisen mokkikylan alueella on rakentamattomia tontteja kaikkiaan
kymmenen kappaletta, joista Ranuan Seudun Matkailu Oy on varannut viisi
tonttia, jonka jalkeen alueelle jaisi viela viisi rakentamatonta tonttia. Lomakylan
laheisyyteen rakentamista suunnittelevien on kauppaehdoissa sitouduttava
siihen, etta ko. alueelle ei saa rakentaa alueen yleisiimeesta selvasti poikkeavia
rakennuksia elleivat ne sitten ole revontulitarkkailuun tarkoitettuja iglu-tai vastaa-
van tyyppisia rakennuksia. Rakentamisen tulee tukea arktisena perhematkailu-
kohteena tunnetun alueen matkailun mainearvoa, brandia ja viihtyvyytta.
Rakentamisessa noudatetaan rakennustapaohjeistuksen maarittelemia
rakennusmateriaaleja, tyylia ja varimaailmaa.

Alueen tonttien kysynta on lisdantynyt viimeaikoina ja nopeiden ratkaisujen
mahdollistamiseksi olisi aiheellista maarittaa alueen tonttien hinnat ja luovutuseh-
dot, jolloin paatokset tonttikaupoista voidaan tehda ripeammin, kun paatoksia ei
tarvitse vieda erikseen kunnanvaltuuston kasiteltavaksi.

Alueen rakentamattomien tonttien maanomistus jakaantuu Ranuan kunnan,
Ranuan Seudun Matkailu Oy:n ja Ranuan Lampd Oy:n kesken.

Pikainen vertailu osoittaa, ettd Pohjois-Suomen alueella matkailukayttoon
tarkoitettujen tonttien hinnoittelu on tehty paaosin rakennusoikeusneliometripe-
rusteisesti ja hinnat vaihtelevat 50 eurosta aina reiluun 300 euroon
rakennusoikeusneliometriltd matkailukeskuksen/matkailualueen koosta ja tunnet-
tavuudesta riippuen.

Tekninen osasto esittda seuraavia hinnoitteluperiaatteita alueen tonttien osalta:

RM alueet 80 € / rakennusoikeusneliometri
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, kunnallistekniikka rakennettu.

RM-1 alueet Alueella ei ole maaritetty rakennusoikeuden maaraa,
alueen kiinteistokaupat neuvotellaan ja paatetaan
erikseen.



Eléinpuiston alue, alueelle saa rakentaa elainpuiston toimintaa palvelevia
rakennuksia.

RM-2 alueet 50 € / rakennusoikeusneliometri
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, alueen ostaja joutuu rakenta-
maan alueen siséisen tieston ja siséiset vesijohto- ja viemériverkostot.

EN alue 80 € / rakennusoikeusneliometri
Energiahuollon alue. Alue, jolle saa rakentaa lampbkeskuksen.

Luovutusehdoiksi esitetaan, etta:

- Varaus on tehtava kirjallisesti kayttaen erillista varauslomaketta.
Varaus on jatettava Ranuan kunnan kirjaamoon joko sahkopostilla,
kirlaamo@ranua.fi tai kirjallisesti, os. Aapiskuja 6 B, 97700 Ra-
nua.

Varaukset kasitelladn saapumisjarjestyksessa.

Varaus astuu voimaan, kun varaus on vahvistettu ja varausmaksu
on maksettu. Varausmaksu on maksettava 14 vrk kuluessa
varauksen vahvistamisesta tai muussa tapauksessa varaus
raukeaa.

Varausmaksu on 20 % rakennuspaikan myyntihinnasta ja varaus-
aika on nelja (4) kk. Mikali varaus raukeaa, varausmaksua ei
palauteta.

- Vuokrasopimus on tehtava viimeistaan neljan (4) kuukauden ku-
luessa varausmaksun maksamisesta.

- Rakentaminen on aloitettava yhden (1) vuoden kuluessa siita, kun
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

- Vuosivuokra on 10 % tontin kauppahinnasta. Ellei rakentaminen
toteudu, vuokrasopimus raukeaa ja vuokria ei palauteta.

- Rakennuspaikan myynti voi tapahtua vasta rakentamisen aloittami-
sen jalkeen. Mikali tontti lunastetaan omaksi kolmen (3) vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, maksetut vuokrat
ja varausmaksu huomioidaan osaksi kauppahintaa.

- Rakentamisen osalta noudatetaan kaavoituksen yhteydessa vah-
vistettua rakentamistapaselostusta ja Lomakyla GuloGulon lahei-
syydessa erillista rakentamisohjetta, jonka mukaan rakennettavien
rakennusten ulkonako ja varustelutaso tulee olla pitkalti samankal-
tainen kuin alueella jo olevissa lomarakennuksissa. Niin sanottujen
iglutyyppisten tai vastaavien rakennusten rakentaminen on eo.
maarayksesta huolimatta mahdollista.



Paatosehdotus: Kunnanhallitus kay periaatekeskustelua teknisen osaston
esityksen pohjalta ja antaa evastyksia jatkovalmistelulle. Asian kasittelya
jatketaan seuraavassa kunnanhallituksen kokouksessa.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:

tekninen johtaja Veli Saarijarvi

puh. 040 672 2303; etunimi.sukunimi@ranua.fi
Kunnanhallitus § 84

Elainpuiston alueen asemakaava, teknisen osaston valmistelema varauslomake
seka mahdollisesti 29.3.2017 julkaistava ilmoitusluonnos varattavista tonteista
jaetaan esityslistan mukana.

Paatosehdotus: Kunnanhallitus esittda valtuustolle eldinpuistoalueen tonttien
hinnoitteluperiaatteiden ja varausehtojen hyvaksymista seuraavasti:

RM alueet 80 € / rakennusoikeusneliometri
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, kunnallistekniikka rakennettu.

RM-1 alueet Alueella ei ole maaritetty rakennusoikeuden maaraa,
alueen kiinteistokaupat neuvotellaan ja paatetaan
erikseen.

Eléainpuiston alue, alueelle saa rakentaa elainpuiston toimintaa palvelevia

rakennuksia.

RM-2 alueet 50 € / rakennusoikeusneliometri

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, alueen ostaja joutuu rakenta-
maan alueen siséisen tieston ja siséiset vesijohto- ja viemériverkostot.

EN alue 80 € / rakennusoikeusnelidmetri
Energiahuollon alue. Alue, jolle saa rakentaa lampobkeskuksen.

Luovutusehdoiksi esitetaan, etta:

- Varaus on tehtava kirjallisesti kayttaen erillista varauslomaketta.
Varaus on jatettava Ranuan kunnan kirjaamoon joko sahkopostil-
la, kijaamo@ranua.fi tai kirjallisesti, os. Aapiskuja 6 B, 97700 Ra-
nua.

- Varaukset kasitellaan saapumisjarjestyksessa.
- Varaus astuu voimaan, kun varaus on vahvistettu ja varausmaksu

on maksettu. Varausmaksu on maksettava 14 vrk kuluessa va-
rauksen vahvistamisesta tai muussa tapauksessa varaus raukeaa.



- Varausmaksu on 20 % rakennuspaikan myyntihinnasta ja varaus-
aika on nelja (4) kk. Mikali varaus raukeaa, varausmaksua ei pa-
lauteta.

- Vuokrasopimus on tehtava viimeistaan neljan (4) kuukauden ku-
luessa varausmaksun maksamisesta.

- Rakentaminen on aloitettava yhden (1) vuoden kuluessa siita, kun
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

- Vuosivuokra on 10 % tontin kauppahinnasta. Ensimmaisen vuo-
den vuokra on maksettava 14 vrk kuluessa vuokrasopimuksen al-
lekirjoittamisesta tai muussa tapauksessa vuokrasopimus rau-
keaa. Ellei rakentaminen toteudu, vuokrasopimus raukeaa ja
vuokria ei palauteta.

- Rakennuspaikan myynti voi tapahtua vasta sen jalkeen, kun ra-
kennus on valmis ja kayttdonottokatselmus on suoritettu. Mikali
tontti lunastetaan omaksi kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta, maksetut vuokrat ja varausmaksu
huomioidaan osaksi kauppahintaa.

- Rakentamisen osalta noudatetaan kaavoituksen yhteydessa vah-
vistettua rakentamistapaselostusta ja Lomakyla GuloGulon lahei-
syydessa erillistd rakentamisohjetta, jonka mukaan rakennettavien
rakennusten ulkonako ja varustelutaso tulee olla pitkalti samankal-
tainen kuin alueella jo olevissa lomarakennuksissa. Niin sanottujen
iglutyyppisten tai vastaavien rakennusten rakentaminen on eo.
maarayksesta huolimatta mahdollista.

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta tonttien (korttelit 703 ja 705)
varaus kaynnistetaan 3.4.2017. Muiden tonttien varausajankohdasta ilmoitetaan
myo6hemmin.

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta elainpuiston alueella olevat kuntakonser-
nin tytaryhtididen omistamat rakentamattomat tontit luovutetaan samoilla
perusteilla kuin kunnan omistamat tontit, ellei kunnanhallitus anna erikseen uutta
toimiohjetta. Elainpuiston (RM-alueet) ydinalueella tonttien luovuttamisessa
suositaan ensisijaisesti pitkaaikaisia vuokrasopimuksia.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Veli Saarijarvi esitteli asiaa kunnanhallitukselle.



