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Valtuusto on 16.1.2017 § 3 paattanyt hyvaksya hyvinvointikeskuksen rakentami-
sen. Tavoitehinnaksi asetettiin 7,5 miljoonaa euroa. Kunnanhallitus on 9.1.2017
§ 5 paattanyt, etta rakennuspaikkana on nykyisen terveyskeskuksen tontti,
hankkeen toteuttamismallina on suunnittelun sisaltava KVR-urakka,
hankintamenettelyna on kilpailullinen neuvottelumenettely ja hanke rahoitetaan
kiinteistoleasingrahoituksella.

Valtuusto paatti 1.6.2017 § 41, etta sitova tavoitehinta on 8,0 milj. euroa siten,
ettd ainoastaan nykyisen terveyskeskuksen purkamiskustannukset ja uuden tien
rakentamiskustannukset rahoitetaan erillismaararahalla.

Sosiaali- ja terveysministerio on myontanyt 24.2.2017 hankkeelle poikkeusluvan
(STM/308/2017).

Hyvinvointikeskushankkeen KVR-urakan kilpailutus kaynnistyi 20.1.2017 hankin-
tailmoituksella, joka julkaistiin HILMA-ilmoituskanavassa julkaistulla
EU-hankintailmoituksella. limoituksessa pyydettiin hankkeen toteuttamisesta
kiinnostuneita tarjoajia jattamaan osallistumishakemus 20.2.2017 klo 12.00
mennessa.

Hankintailmoituksessa asetettuun maaraaikaan mennessa osallistumishakemuk-
sen jattivat seuraavat ehdokkaat: Lemminkainen Talo Oy, Lujatalo Oy,
Rakennusliike Lapti Oy, Rakennusliike Lehto Oy ja Rakennusliike Sorvoja Oy.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin, etta tilaaja valitsee tarjouskilpailuun osallistu-
mishakemuksen jattaneista ja soveltuvuusvaatimukset tayttaneista ehdokkaista
kolme ehdokasta hyvinvointikeskushankinnan neuvotteluvaiheeseen.

Ehdokkaiden valintaperusteena kaytettiin seuraavia hankintailmoituksessa
ilmoitettuja vaatimuksia:
1) ulkopuolisesti todennettu, sertifioitu laatujarjestelma; ja
2) aiempien asiakkaiden palaute vastaavista referenssihankkeista seuraavasti:
a) rakentamisen kokonaislaatu (ml. puhtauden- ja kosteudenhallinta),
b) aikataulujen hallinta ja aikatauluissa pysyminen,
c) tyoturvallisuuden toteutuminen,
d) yhteistyokyky.

Kunnanhallitus valtuutti 13.2.2017 § 50 projektiryhman paattamaan urakoitsijoi-
den valinnasta kilpailullisen neuvottelumenettelyn toiselle kierrokselle.



Projektiryhma paatti 21.2.2017, etta hyvinvointikeskushankinnan kilpailulliseen
neuvotteluvaiheeseen valitaan osallistujiksi hankintailmoituksessa kuvattujen
valintaperusteiden ja valinnassa suoritetun pisteytyksen perusteella
Lemminkainen Talo Oy, Lujatalo Oy ja Rakennusliike Sorvoja Oy.

Neuvotteluvaiheeseen sisaltyi kolme tilaajan edustajien ja ehdokkaitten yhteista
suunnittelu- ja hankekehittamistilaisuutta seka yksi sahkopostitse suoritettu
kommentointikierros.

Neuvottelujen jalkeen ehdokkailta pyydettiin neuvotteluissa esitettyihin ja
maaritettyihin ratkaisuihin perustuvat lopulliset tarjoukset. Lopullinen tarjouspyyn-
to liiteaineistoineen toimitettiin tarjoajille 24.5.2017. Lopullinen tarjous
hyvinvointikeskushankkeen suunnittelun sisaltavasta KVR-urakasta tuli jattaa
13.6.2017 klo 15.00 mennessa.

Maaraaikaan mennessa tarjouksen jattivat kaikki neuvotteluun osallistuneen
tarjoajat eli Lemminkainen Talo Oy, Lujatalo Oy sek& Rakennusliike Sorvoja Oy.

Tarjouspyynndéssa oli asetettu hankinnalle vahimmaisvaatimuksia, jotka koskivat
muun muassa;

- teknisia vaatimuksia,

- toiminnallisia vaatimuksia,

- energiatehokkuutta,

- suunnitteluryhman patevyytta ja kokemusta,

- PTS-suunnitelman sisaltoa,

- suunnittelun ja rakentamisen projektisuunnitelman sisalt6a.

Tarjousten valintaperusteeksi maariteltiin tarjouspyynndssa kokonaistaloudelli-
nen edullisuus, jonka perusteena kaytetaan parasta hinta-laatusuhdetta.
Hinta-laatusuhteen arviointiperusteista 60 % muodostuu laadusta ja 40 %
hinnasta.

Laadun vertailuperusteiden padkohdat ovat:

Painoarvo
Suunnitteluratkaisun toiminnallisuus, tehokkuus ja innovatii- 60
visuus
Suunnitteluratkaisun soveltuvuus ympé&risté6n 6
Suunnitteluratkaisun elinkaarin&dkbkulma 9
Suunnittelun ja rakentamisen projektisuunnitelma 5
Yhteenséa 80

Laatuarvioinnin on suorittanut kunnan projektirynman edustajien seka Ramboll
Oy:n asiantuntijahenkildiden muodostama arviointiryhma.

Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailuhintana kaytettiin KVR
-urakkatarjouksen kiinteaa hintaa. Tarjoushinnat pyydettiin KVR -urakkatarjouslo-
makkeella. Tarjousten laatuosat on avattu 14.6.2016 klo 15.00 ja erillisessa
kuoressa jatetyt tarjousten hintaosat on avattu 16.6.2017 klo 10.00 Ramboll



Finland Oy:n tiloissa Oulussa jarjestetyissa avaustilaisuuksissa.

Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjousvertailun perusteella Lujatalo Oy:n tar-
jous. Lujatalo Oy:n suunnittelun sisaltadvan urakan kokonaishinta on 6.990.000
euroa (alv 0 %).

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen mukaiset hankkeen investointi-
kustannukset (alv 0 %) muodostuvat seuraavasti:

Rakennuttajakustannukset, hankevaraukset ja ti- 900.000 euroa
laajahankinnat

KVR-urakan tarjoushinta 6.990.000 euroa
Hankkeen investointikustannus yhteensa 7.890.000 euroa

Hyvinvointikeskuksen projektirynma on paattanyt 20.6.2017 yksimielisesti esittaa
kunnanhallitukselle, ettd hyvinvointikeskuksen KVR-urakoitsijaksi valittaisiin
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehnyt Lujatalo Oy.

Liiteaineistot ovat kokonaisuudessaan ennen kunnanhallituksen paatdksen
tekemista ei-julkista tietoa (laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta 6 § ja 7 §).
Paatoksen tekemisen jalkeen aineisto on julkinen asianosaisille eli tarjoajille.
Yleisojulkiseksi aineisto tulee, kun urakkasopimus on allekirjoitettu.
Salassapidettavat tiedot (esim. liikesalaisuudet) eivat kuitenkaan ole asianosais-
tai yleisojulkisuuden piirissa missaan vaiheessa.

Hankkeen aikataulussa pysyminen edellyttaa, etta selonotto- ja urakkasopimus-
neuvottelut kaynnistetaan valittomasti. Neuvotteluissa tehdaan sopimusehtoihin
enintaan vahaarvoisia muutoksia ja tasmennyksia. Urakkasopimus valmistellaan
teknisen toimen ja Ramboll CM Oy:n toimesta.

Hankkeen suunnittelua on ohjannut ja koordinoinut tilaajan toimesta projektiryh-
ma, johon kuuluvat kunnanhallituksen puheenjohtaja, kunnanjohtaja, tekninen
johtaja, johtava laakari, avohuollon osastonhoitaja, perusturvajohtaja ja hallinto-
johtaja, joka toimii projektinjohtajana. Rakennusvaiheessa em. tydryhma voisi
jatkaa rakennustyoryhmana, jolla olisi valtuus tilaajan edustajana hyvaksya lisa-
ja muutostyot rakennuttajakonsultin esityksesta.

Esityslistan mukana jaetaan vahimmaisvaatimusten toteutumisen yhteenveto
(14.6.2017), tarjousten laatupisteet ja pisteytyksen perustelut (15.6.2017) seka
tarjousten hinta- ja laatuvertailu (16.6.2017).

Tarjousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa.

Hyvinvointikeskushankkeen KVR-urakkatarjoukset esitellaan 26.6.2017 ennen
kokousta kunnanhallituksen, teknisen lautakunnan ja hyvinvointilautakunnan ja-
senille.

Tekninen johtaja Veli Saarijarvi on kuultavana kokouksessa.



Paatosehdotus: Kunnanhallitus paattaa, etta Ranuan hyvinvointikeskuksen
toteuttajaksi valitaan projektiryhman esityksen mukaisesti kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen tehnyt Lujatalo Oy siten, ettd suunnittelun sisaltava
KVR-urakka on kokonaishinnaltaan 6.990.000 euroa (alv 0 %).

Samalla kunnanhallitus paattaa, etta hankkeen projektiryhma jatkaa rakennus-
vaiheen rakennustyoryhmana.

Kunnanhallitus valtuuttaa rakennustyoryhman hyvaksymaan lisa- ja muutostyot
rakennuttajakonsultin esityksesta.

Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanhallituksen nimenkirjoitukseen oikeutettujen al-
lekirjoittamaan suunnittelun sisaltdvan KVR-urakan urakkasopimukset.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja asiasta antaa:

tekninen johtaja Veli Saarijarvi
puh. 040 672 2303, etunimi.sukunimi@ranua.fi



