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Kunnanhallitus § 212

Valtuusto on 16.1.2017 § 3 päättänyt hyväksyä hyvinvointikeskuksen ra ken ta mi-
sen. Tavoitehinnaksi asetettiin 7,5 miljoonaa euroa. Kun nan hal li tus on 9.1.2017
§ 5 päättänyt, että rakennuspaikkana on ny kyi sen ter veys kes kuk sen tontti,
hankkeen toteuttamismallina on suun nit te lun si säl tä vä KVR-urakka,
hankintamenettelynä on kilpailullinen neu vot te lu me net te ly ja hanke rahoitetaan
kiinteistöleasingrahoituksella.

Valtuusto päätti 1.6.2017 § 41, että sitova tavoitehinta on 8,0 milj. euroa si ten,
että ainoastaan nykyisen terveyskeskuksen pur ka mis kus tan nuk set ja uuden tien
rakentamiskustannukset rahoitetaan eril lis mää rä ra hal la.

Sosiaali- ja terveysministeriö on myöntänyt 24.2.2017 hankkeelle poik keus lu van
(STM/308/2017).

Hyvinvointikeskushankkeen KVR-urakan kilpailutus käynnistyi 20.1.2017 han kin-
ta il moi tuk sel la, joka julkaistiin HILMA-il moi tus ka na vas sa jul kais tul la
EU-hankintailmoituksella. Ilmoituksessa pyydettiin hank keen to teut ta mi ses ta
kiinnostuneita tarjoajia jättämään osal lis tu mis ha ke mus 20.2.2017 klo 12.00
mennessä.

Hankintailmoituksessa asetettuun määräaikaan mennessä osal lis tu mis ha ke muk-
sen jättivät seuraavat ehdokkaat: Lemminkäinen Talo Oy, Lu ja ta lo Oy,
Rakennusliike Lapti Oy, Rakennusliike Lehto Oy ja Ra ken nus lii ke Sorvoja Oy.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin, että tilaaja valitsee tarjouskilpailuun osal lis tu-
mis ha ke muk sen jättäneistä ja soveltuvuusvaatimukset täyt tä neis tä ehdokkaista
kolme ehdokasta hyvinvointikeskushankinnan neu vot te lu vai hee seen.

Ehdokkaiden valintaperusteena käytettiin seuraavia han kin ta il moi tuk ses sa
ilmoitettuja vaatimuksia:
1) ulkopuolisesti todennettu, sertifioitu laatujärjestelmä; ja
2) aiempien asiakkaiden palaute vastaavista re fe rens si hank keis ta seu raa vas ti:

a) rakentamisen kokonaislaatu (ml. puhtauden- ja kos teu den hal lin ta),
b) aikataulujen hallinta ja aikatauluissa pysyminen,
c) työturvallisuuden toteutuminen,
d) yhteistyökyky.

Kunnanhallitus valtuutti 13.2.2017 § 50 projektiryhmän päättämään ura koit si joi-
den valinnasta kilpailullisen neuvottelumenettelyn toiselle kier rok sel le.



Projektiryhmä päätti 21.2.2017, että hyvinvointikeskushankinnan kil pai lul li seen
neuvotteluvaiheeseen valitaan osallistujiksi han kin ta il moi tuk ses sa kuvattujen
valintaperusteiden ja valinnassa suoritetun pis tey tyk sen perusteella
Lemminkäinen Talo Oy, Lujatalo Oy ja Rakennusliike Sor vo ja Oy.

Neuvotteluvaiheeseen sisältyi kolme tilaajan edustajien ja ehdokkaitten yh teis tä
suunnittelu- ja hankekehittämistilaisuutta sekä yksi säh kö pos tit se suoritettu
kommentointikierros.

Neuvottelujen jälkeen ehdokkailta pyydettiin neuvotteluissa esitettyihin ja
määritettyihin ratkaisuihin perustuvat lopulliset tarjoukset. Lopullinen tar jous pyyn-
tö liiteaineistoineen toimitettiin tarjoajille 24.5.2017. Lo pul li nen tarjous
hyvinvointikeskushankkeen suunnittelun sisältävästä KVR-ura kas ta tuli jättää
13.6.2017 klo 15.00 mennessä.

Määräaikaan mennessä tarjouksen jättivät kaikki neuvotteluun osal lis tu neen
tarjoajat eli Lemminkäinen Talo Oy, Lu ja ta lo Oy sekä Ra ken nus lii ke Sorvoja Oy.

Tarjouspyynnössä oli asetettu hankinnalle vähimmäisvaatimuksia, jotka kos ki vat
muun muassa;
- teknisiä vaatimuksia,
- toiminnallisia vaatimuksia,
- energiatehokkuutta,
- suunnitteluryhmän pätevyyttä ja kokemusta,
- PTS-suunnitelman sisältöä,
- suunnittelun ja rakentamisen projektisuunnitelman sisältöä.

Tarjousten valintaperusteeksi määriteltiin tarjouspyynnössä ko ko nais ta lou del li-
nen edullisuus, jonka perusteena käytetään parasta hin ta-laa tu suh det ta.
Hinta-laatusuhteen arviointiperusteista 60 % muodostuu laa dus ta ja 40 %
hinnasta.

Laadun vertailuperusteiden pääkohdat ovat:
Painoarvo

Suunnitteluratkaisun toiminnallisuus, tehokkuus ja in no va tii-
vi suus

60

Suunnitteluratkaisun soveltuvuus ympäristöön 6
Suunnitteluratkaisun elinkaarinäkökulma 9
Suunnittelun ja rakentamisen projektisuunnitelma 5
Yhteensä 80

Laatuarvioinnin on suorittanut kunnan projektiryhmän edustajien sekä Ram boll
Oy:n asiantuntijahenkilöiden muodostama arviointiryhmä.

Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailuhintana käytettiin KVR
-urakkatarjouksen kiinteää hintaa. Tarjoushinnat pyydettiin KVR -urak ka tar jous lo-
mak keel la. Tarjousten laatuosat on avattu 14.6.2016 klo 15.00 ja erillisessä
kuoressa jätetyt tarjousten hintaosat on avattu 16.6.2017 klo 10.00 Ramboll



Finland Oy:n tiloissa Oulussa järjestetyissä avaus ti lai suuk sis sa.

Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjousvertailun perusteella Lujatalo Oy:n tar-
jous. Lujatalo Oy:n suunnittelun sisältävän urakan kokonaishinta on 6.990.000
euroa (alv 0 %).

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen mukaiset hankkeen in ves toin ti-
kus tan nuk set (alv 0 %) muodostuvat seuraavasti:

Rakennuttajakustannukset, hankevaraukset ja ti-
laa ja han kin nat

900.000 euroa

KVR-urakan tarjoushinta 6.990.000 euroa
Hankkeen investointikustannus yhteensä 7.890.000 euroa

Hyvinvointikeskuksen projektiryhmä on päättänyt 20.6.2017 yk si mie li ses ti esittää
kunnanhallitukselle, että hyvinvointikeskuksen KVR-ura koit si jak si valittaisiin
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehnyt Lu ja ta lo Oy.

Liiteaineistot ovat kokonaisuudessaan ennen kunnanhallituksen pää tök sen
tekemistä ei-julkista tietoa (laki viranomaisten toiminnan jul ki suu des ta 6 § ja 7 §).
Pää tök sen tekemisen jälkeen aineisto on julkinen asian osai sil le eli tar joa jil le.
Yleisöjulkiseksi aineisto tulee, kun urak ka so pi mus on al le kir joi tet tu.
Salassapidettävät tiedot (esim. liikesalaisuudet) ei vät kuitenkaan ole asianosais-
tai yleisöjulkisuuden piirissä missään vai hees sa.

Hankkeen aikataulussa pysyminen edellyttää, että selonotto- ja urak ka so pi mus-
neu vot te lut käynnistetään välittömästi. Neuvotteluissa teh dään so pi mus eh toi hin
enintään vähäarvoisia muutoksia ja täs men nyk siä. Urak ka so pi mus valmistellaan
teknisen toimen ja Ramboll CM Oy:n toi mes ta.

Hankkeen suunnittelua on ohjannut ja koordinoinut tilaajan toimesta pro jek ti ryh-
mä, johon kuu lu vat kunnanhallituksen puheenjohtaja, kun nan joh ta ja, tekninen
joh ta ja, johtava lääkäri, avohuollon osastonhoitaja, pe rus tur va joh ta ja ja hal lin to-
joh ta ja, joka toimii projektinjohtajana. Ra ken nus vai hees sa em. työ ryh mä voisi
jatkaa rakennustyöryhmänä, jolla olisi val tuus tilaajan edus ta ja na hy väk syä lisä-
ja muutostyöt ra ken nut ta ja kon sul tin esityksestä.

Esityslistan mukana jaetaan vähimmäisvaatimusten toteutumisen yh teen ve to
(14.6.2017), tarjousten laatupisteet ja pisteytyksen perustelut (15.6.2017) sekä
tarjousten hinta- ja laatuvertailu (16.6.2017).
Tar jous asia kir jat ovat nähtävänä kokouksessa.

Hyvinvointikeskushankkeen KVR-urakkatarjoukset esitellään 26.6.2017 en nen
kokousta kunnanhallituksen, teknisen lautakunnan ja hy vin voin ti lau ta kun nan jä-
se nil le.

Tekninen johtaja Veli Saarijärvi on kuultavana kokouksessa.



Päätösehdotus: Kunnanhallitus päättää, että Ranuan hy vin voin ti kes kuk sen
toteuttajaksi valitaan projektiryhmän esityksen mukaisesti ko ko nais ta lou del li ses ti
edullisimman tar jouk sen tehnyt Lujatalo Oy siten, että suun nit te lun sisältävä
KVR-urakka on kokonaishinnaltaan 6.990.000 eu roa (alv 0 %).

Samalla kunnanhallitus päättää, että hankkeen projektiryhmä jatkaa ra ken nus-
vai heen rakennustyöryhmänä.

Kunnanhallitus valtuuttaa rakennustyöryhmän hyväksymään lisä- ja muu tos työt
rakennuttajakonsultin esityksestä.

Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanhallituksen nimenkirjoitukseen oi keu tet tu jen al-
le kir joit ta maan suunnittelun sisältävän KVR-urakan urak ka so pi muk set.

Päätös: Hyväksyttiin yksimielisesti.

Lisätietoja asiasta antaa:
tekninen johtaja Veli Saarijärvi
puh. 040 672 2303, etunimi.sukunimi@ranua.fi


