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Hyvinvointikeskushankkeeseen liittyvät sopimukset

1520/10/2017

Kunnanhallitus 26.06.2017 § 213

Valtuusto on 16.1.2017 § 3 päättänyt hyväksyä hyvinvointikeskuksen ra ken ta mi-
sen. Tavoitehinnaksi asetettiin 7,5 miljoonaa euroa. Kun nan hal li tus on 9.1.2017
§ 5 päättänyt, että rakennuspaikkana on nykyisen ter veys kes kuk sen tontti,
hankkeen toteuttamismallina on suunnittelun si säl tä vä KVR-urakka,
hankintamenettelynä on kilpailullinen neu vot te lu me net te ly ja hanke rahoitetaan
kiinteistöleasingrahoituksella.

Valtuusto päätti 1.6.2017 § 41, että sitova tavoitehinta on 8,0 milj. euroa si ten,
että ainoastaan nykyisen terveyskeskuksen pur ka mis kus tan nuk set ja uuden tien
rakentamiskustannukset rahoitetaan eril lis mää rä ra hal la. 

Keskushallinto on pyytänyt 19.4.2017 kiinteistöleasingtarjoukset Danske Fi nan ce
Oyj:l tä, Kuntarajoitus Oy:ltä, Nordea Oyj:ltä ja OP Yrityspankki Oyj:l tä.

Tarjous on pyydetty seuraavista rahoitusjärjestelyistä:
- rakennusaikainen rahoituskorko, viitekorkona kolmen (3) kk:n eu ri-

bor,
- pitkä viitekorko VE1; 7 vuotta ja VE2; 10 vuotta,
- rahoituksen jäännösarvo 20 vuoden jälkeen 33,3 %,
- rahoituksen jäännösarvo 25 vuoden jälkeen 20,0 %.

Määräaikaan 15.5.2017 klo 14 mennessä tarjouksen ovat jättäneet Kun ta ra hoi-
tus Oyj ja OP Yrityspankki Oyj.

Edullisimman tarjouksen on tehnyt Kuntarahoitus Oyj siten, että ra ken nus ajan
rahoituskorko on 3 kk euribor-korko lisättynä marginaalilla 0,5 % (p.a.) ja
vuokra-ajan kiinteät kor ko vaih to eh dot; VE1 (7 v) kor ko in di kaa tiol la 10.5.2017 on
1,05 % (p.a.) sisältäen mar gi naa lin ja VE2 (10 v) kor ko in di kaa tiol la 10.5.2017 on
1,59 % (p.a.) si säl täen marginaalin. Myös muut vii te kor ko vaih to eh dot ovat
mahdollisia. Lo pul li nen korko ja vuok ra määräytyvät, kun Kuntarahoitus maksaa
vuok ra koh teen han kin nan myyjälle. Vuokra-aika alkaa kohteen valmistuttua ja
vuokra-aika jae taan jaksoihin, joiden pituus on kolme (3) kuukautta. Vuok ra las-
ku te taan kul ta kin vuok ra jak sol ta etukäteen ja hankinta-ajalta jäl ki kä teen. Ra hoi-
tus leasin gin osalta ei pe ri tä perustamiskuluja, las ku tus li sää tai muita eril li siä
kuluja.

Kiinteistöleasingrahoitusjärjestelyä varten laaditaan rakennuttamis- ja lea sing so-
pi muk set, osto-oikeussopimus sekä maanvuokrasopimus. Em. so pi muk sien
valmistelu käynnistetään välittömästi hyvinvointikeskuksen KVR-ura koit si jan ja



kiinteistöleasing -rahoittajan valinnan jälkeen. So pi muk set allekirjoitetaan em.
päätösten saavutettua lainvoiman.
So pi muk set valmistellaan keskushallinnon, teknisen toimen ja Inspira Oy:n toi-
mes ta.

Tarjouspyyntömateriaali ja tarjoukset ovat nähtävänä kokouksessa.

Tarjousten yhteenveto jaetaan esityslistan mukana.

Päätösehdotus: Kunnanhallitus päättää hyväksyä Kuntarahoitus Oyj:n te ke män
hinnaltaan halvimman kiin teis tö leasingrahoitus tar jo uk sen siten, et tä hy vin voin ti-
kes kus hank keen rakennusaikaisen 3 kk:n euribor-koron mar gi naa li on 0,5 %
(p.a.) ja vuokra-ajan pitkä viitekorko (7 v) on 1,05 % (p.a.) sisältäen mar gi naa lin
(pyyn tö ajan koh dan indikaatiot). Korko ja mar gi naa li tar kis te taan var si nai sen
vuokrakauden alusta. Jään nös ar vok si vuokrakohteelle vah vis te taan 20 vuoden
jälkeen 33,3 %. Vuokra-aika al kaa kohteen valmistuttua ja vuokra-aika jaetaan
jaksoihin, joiden pi tuus on kolme (3) kuukautta. Vuokra las ku te taan kultakin
vuok ra jak sol ta etu kä teen ja hankinta-ajalta jälkikäteen. Ra hoi tus leasin gin osal ta
ei pe ri tä perustamiskuluja, laskutuslisää tai mui ta erillisiä kuluja.

Samalla kunnanhallitus valtuuttaa kunnanhallituksen nimenkirjoitukseen oi keu tet-
tu jen al le kir joit ta maan rakennuttamis- ja leasingsopimukset, os to-oi keus so pi muk-
sen se kä maanvuokrasopimuksen.

Päätös: Hyväksyttiin yksimielisesti.

Lisätietoja asiasta antaa:
hallintojohtaja Eija Kokko-Petäjäjärvi
puh. 040 679 1411, etunimi.sukunimi@ranua.fi

Kunnanhallitus § 242

Hyvinvointikeskushankkeeseen liittyen 1.8.2017 on allekirjoitettu seuraavat
sopimukset:
- KVR-urakkasopimus
- Maanvuokrasopimus
- Kiinteistöleasingsopimus
- Projektisopimus
- Sopimuksen rakennuksen osto-oikeudesta
- Rakennuksen myyntisopimus.

Allekirjoitetut sopimukset ovat nähtävänä kokouksessa.

Päätösehdotus: Merkitään tiedoksi.

Päätös:  Merkittiin tiedoksi.


