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Uuden koulu/monitoimikeskuksen sijoituspaikan valinta
1867/10/2018
Kunnanhallitus 12.11.2018 § 229

Rakennuttajakonsultti Rakennuttajatoimisto Promen Oy:n on selvittanyt kou-
lu/monitoimikeskuksen sijoituspaikkavaihtoehtoja. Konsultti on laatinut rakennus-
paikkaselvitykset (tontit) kunnalta ja hankkeen projektiryhmaltd saamiensa seka
hankkimiensa lahtotietojen pohjalta. Rakennuspaikkoja on vertailtu tonttien ra-
kennettavuuden nakokulmasta ottaen huomioon rakennuspaikkojen yhtalaisyy-
det ja erilaisuudet. Sijoituspaikkavaihtoehtojen lisaksi on kartoitettu uuden
toimitilan laajuutta ja kustannustasoa. Vertailtavista rakennuspaikoista on
laadittu karkeat kustannusarviot.

Lahtokohtana uudishankkeen suunnittelussa on monitoimitalo -ajattelun liséksi
yhtenaiskouluratkaisu, joka mahdollistaa synergiaetua henkiloston kaytossa,
logistiikka- ja tukipalveluissa seka tilatehokkuudessa. Koulu/monitoimikeskuksen
alustavaksi laajuudeksi on maaritetty 400 oppilasta. Ko. laajuuteen tulisivat
alustavan tarkastelun mukaan sisaltymaan koko opetustoimi (E-lukio), kirjasto,
likuntasali seka ruokahuollon tilat. Mitoituksen lahtokohtana on kaytetty
ennakoitua oppilasmaaraa vuonna 2028. Laajuusselvitys on alustava ja se tulee
tarkentumaan ja tasmentymaan hankkeen suunnittelun edetessa.

Jatkovalmistelussa on ratkaistava, missa laajuudessa ja mille toiminnoille tilat
rakennetaan. Samassa yhteydessa on selvittava ja ratkaistava, mitka ovat nykyi-
sen ylakoulu/lukion (viipalekoulu) jatkokayttémahdollisuudet ja voisiko nykyisen
kirjastotilan elinkaarta jatkaa noin 10 vuotta. Viipalekoulua on tarkoitus
hyoddyntaa siihen saakka, kun kaikki oppilaat mahtuvat uuteen kouluun eli 2020
-luvun loppupuolelle saakka.

Koulu/monitoimikeskuksen kustannustarkastelu on laadittu vuoden 2028 enna-
koidun oppilasmaaran ja sitd vastaavan toimitilalaajuusmaarittelyn mukaan. Kus-
tannusvertailussa on huomioitu karkeasti rakennuspaikasta aiheutuvia kustan-
nuslisia kuten pohjaolosuhteet, tontin muodot, nykyisten rakennusten purkutar-
peet tai niista aiheutuvia korvauksia, kuntopolun siirto, kaavoitus seka tie- ja liitty-
majarjestelyt. Rakennuspaikasta aiheutuvat kustannukset tarkentuvat
jatkoselvitysvaiheessa.

Hankkeen kustannustaso esitetyssa laajuudessa ilman rakennuspaikasta aiheu-
tuvia kustannuslisia on 15,7 milj. euroa. Jatkosuunnittelussa investointikustannus
on maaritettava sille tasolle, etta kunnan talouden kantokyky kestaa hankkeen
paaomakustannukset pitkalla aikavalilla.



Sijoituspaikkavaihtoehto- ja hankevalmisteluun on sisaltynyt kuntalain 22 §:n
mukainen kuuleminen. Kuulemistilaisuuksia ja tydpajoja on jarjestetty oppilaille ja
heidan vanhemmilleen, henkildostolle seka avoimesti kuntalaisille. Konsultin
tiedoksi on saatettu tyOpajojen anti sijoituspaikkaa koskevilta osin.

Rakennuspaikkavaihtoehdoiksi ovat valikoituneet seuraavat rakennuspaikat:
- Salmenniemi (nykyisen kirkonkyla koulun paikka)

- Pappilanniemi (vanhan lukion alue)

- Pappilanniemi (vanhan ylakoulun alue)

- Peura

- Oravi

- Keskusta.

Konsultti suosittelee, etta yksityiskohtaisempien rakennuspaikkaselvitysten
laatimiseksi rakennuspaikkavaihtoehdot rajattaisiin enintdan kahteen rakennus-
paikkavaihtoehtoon.

Koulu/monitoimikeskushankkeen projektiryhma on kokoontunut kolme kertaa.
Kokouksessaan 6.11.2018 projektiryhma on kasitellyt rakennuspaikkavertailua
konsultin tekemien selvitysten seka sivistystoimen edustajien laatiman ja liitteena
jaettavan toiminnallisten haasteiden vertailun pohjalta. Projektiryhma esittaa
yksimielisesti, etta ehdotetuista sijoituspaikkavaihtoehdoista jatkoselvitettaviksi
rakennuspaikkavaihtoehdoiksi valittaisiin Salmenniemi ja keskusta.

Koulu/monitoimikeskuksen sijaintivaihtoehtoselvitys, hankeselvitys, joka sisaltaa
yksityiskohtaisen selvityksen rakennuspaikkavaihtoehdoista seka
rakennuspaikkojen kustannusselvitys jaetaan esityslistan mukana.

Rakennuttajatoimisto Promen Oy:sta konsultit Jarmo Jokelainen ja Aaro Kemp-
painen tulevat valtuuston kokoukseen 19.11.2018 esittelemaan koulu/monitoimi-
keskushankkeen rakennuspaikka- ja hankeselvitysta seka kustannustarkastelua.

Paatosehdotus: Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, ettad jatkoselvitettaviksi
rakennuspaikkavaihtoehdoiksi valitaan Salmenniemi ja keskusta.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja asiasta antaa:

kunnanjohtaja Sirpa Hakala

puh. 040 539 4293, etunimi.sukunimi@ranua.fi
Valtuusto 19.11.2018 § 30

Koulu/monitoimikeskuksen sijaintivaihtoehtoselvitys, hankeselvitys, joka sisaltaa
yksityiskohtaisen selvityksen rakennuspaikkavaihtoehdoista seka
rakennuspaikkojen kustannusselvitys jaetaan esityslistan mukana.

Paatos: Asiasta kaydyn keskustelun aikana valtuutettu Tiina Torvinen esitti



valtuutettu Markus Ranuan kannattamana, etta jatkoselvitettavaksi rakennus-
paikkavaihtoehdoksi Salmenniemen ja keskustan lisaksi valitaan Orauvi.

Julistettuaan keskustelun asiasta paattyneeksi puheenjohtaja totesi, etta keskus-
telun kuluessa on tehty kunnanhallituksen pohjaesityksesta poikkeava kannatettu
ehdotus, joten asiassa on danestettava. Adnestystavaksi hyvaksyttiin
nimenhuutoaanestys.

Puheenjohtaja esitti, ettd ne valtuutetut, jotka kannattavat kunnanhallituksen
pohjaesitysta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Tiina Torvisen esitysta
aanestavat El. Aanestysjarjestys hyvaksyttiin.

Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa annettiin yhteensa 1 JAA aani (Niemi-
nen Hannu) ja 16 El 8anta (Haarahiltunen Paula, Hoyhtya Jouko, lllikainen
Kaisa, lllikainen Veijo, llvesluoto Ulla, Jaakola Anitta, Kelahaara Rauno,
Kuukasjarvi Hannu, Laivamaa Jonna-Maria, Ranua Markus, Ranua Matias,
Ruonala Keijo, Saaskilahti Reijo, Tarujarvi Viola, Torvinen Tiina, Vanhala
Tuomas).

Puheenjohtaja totesi valtuuston hyvaksyneen valtuutettu Tiina Torvisen ehdotuk-
sen.

Merkitaan, eta valtuusto piti taman pykalan kasittelyn aikana tauon klo 11.45-13.
Kunnanhallitus 11.03.2019 § 47

Rakennuttajakonsultti Rakennuttajatoimisto Promen Oy on selvittanyt koulu/mo-
nitoimikeskuksen sijoituspaikkavaihtoehtojen rakennettavuutta, uudisrakennuk-
sen laajuutta ja kustannustasoa. Pohjois-Suomen Betoni- ja Maalaboratorio Oy
on tehnyt Oravissa ja Keskustassa maaperatutkimukset
rakentamismahdollisuuksien selvittamiseksi. Tutkimustulosten mukaan
rakentaminen ko. paikkoihin on mahdollista, mutta vaatii massanvaihtoja.
Jatkoselvityksia varten rakennuksen sijoittuminen kohteessa on valittu
maaperatutkimusten perusteella parhaiten rakentamiseen soveltuvaan paikkaan
hyvalle rakennusmaalle ja tasaiselle tontille. Piha-alueet Keskustassa ja Oravissa
sijoittuvat paksujen turvekerrosten alueelle, joissa turvekerroksen vahvuus
vaihtelee 1,5 — 3 metriin. Piha- ja tiealueiden osalta turvekerrokset on
vaihdettava kokonaan tai stabiloitava routimis- ja painumisvaurioiden
ehkaisemiseksi. Em. tdista johtuvat seka muut lisdkustannukset nakyvat
laskelmissa.

Konsultti on laatinut rakennuspaikkaselvitykset (tontit) ja toiminnallisuus- ja
kustannusvertailut kunnalta saatujen tietojen, maaperatutkimusten seka
Kustannustieto Taku® -jarjestelman pohjalta. Tata tyota on ohjannut kunnanhalli-
tuksen nimeama hankkeen projektiryhma.

Talla hetkella v 2018-2019 on yhteensa (E-9 + lukio) 638 oppilasta. Oppilasmaa-
ra laskee koulun valmistumiseen lv 2022-2023 mennessa -100 oppilaalla ts.



-15,7 %:lla ja kymmenen vuoden kuluttua Iv 2028-2029 mennessa -266
oppilaalla ts. -41,7 %:lla. Vuonna 2018 syntyi 28 lasta ja arvioiden mukaan
syntyvyyden kasvua ei ole nakopiirissa.

Oppilasennuste 1.3.2019 on seuraava:

E-9 Kaikkia
Lukuvuosi |lukio lk:t 7-9 lk:t 1-6 Esikoulu |yhteensad |yhteensa
2018-2019 64 178 341 55 574 638
2022-2023 55 161 292 30 483 538
2027-2028 56 124 181 28 333 389
2028-2029 56 120 168 28 316 372

Rakennuspaikkoja on vertailtu toiminnallisuuden, rakentamistarpeen, olemassa
olevien tilojen, uudisrakennuksen kustannusarvion ja uudisrakennuksen
sijoituspaikasta johtuvien lisakustannusten seka elinkaarikustannusten osalta.
Vertailtaviin rakennuspaikkavaihtoehtoja koskeviin rakennuskustannuksiin on
laskettu rakennuksen tekninen hinta piha-alueineen. Rakennuspaikkojen
erityisominaisuudet on huomioitu kokonaiskustannuksiin erillisena laskelmana.

Lukion rehtori/sivistystoimenjohtaja on laatinut rehtoreiden kanssa koulujen
sijoituspaikkaa koskevan toiminnallisuusselvityksen.

Tarkastelu yltaa ajallisesti Iv 2029-2030 asti, jolloin koko perusopetus nykyisten
ennusteiden mukaan olisi muuttunut kaksisarjaiseksi. Mikali syntyvyys pienenee
nykyisesta, voi olla mahdollista, ettd osa alaluokista olisi tuossa vaiheessa jo
yksisarjaisena, mutta sen vaikutuksia ei ole otettu tarkastelussa huomioon.

Kaikissa vaihtoehdoissa on lahdetty liikkeelle oletuksesta, ettei ylaastetta ja
lukiota voida erottaa toisistaan, koska suurin osa koulujen opettajista toimii
molemmissa oppilaitoksissa. Lisaksi koulujen lukujarjestykset ovat sellaiset, etta
yhteisilla opettajilla ei ole aina taukoa oppituntien valissa. Tama jarjestely johtuu
lukion seitseman oppitunnin mahduttamisesta peruskoulujen koulukuljetusten
aikatauluun. Naista tekijoista johtuu, etteivat lukio ja ylaaste voi olla fyysisesti
sijoitettuna eri puolille kylaa.

Esityslistan mukana jaettava selvitys sisaltaa uuden koulukeskuksen sijoituspaik-
kavaihtoehtojen arvioinnin toiminnan kannalta seitseman eri vaihtoehdon osalta.

Vaihtoehdot ovat seuraavat:

1: Uusi koulu Oraviin/Keskustaan - ylaaste ja lukio jaavat nykyisiin tiloihin

2: Uusi koulu Oraviin/Keskustaan — Kirkonkylan koulu jaa Salmenniemeen

3: Uusi koulu Oraviin/Keskustaan — ylaaste ja lukio odottavat viiden vuoden
siitymaajan Salmenniemessa

4: Oraviin/Keskustaan rakennetaan uusi koulu, johon kaikki sopivat

5: Hyodynnetaan Salmenniemen vaistotiloja seka ylakoulun ja lukion rakennusta
6: Uusi rakennus Salmenniemeen ja ylakoulu-lukion rakennus jaa osaksi sita

7: Uusi rakennus Salmenniemeen, ylaasteesta luovutaan ja lukio jaa kunnalle
muuhun kuin opetuskayttoon. Lukiotila toimii tarpeen mukaan toimitilapuskurina



siihen saakka, kunnes kaikki oppilaat sopivat uuteen rakennukseen ja rakennus
jaa sen jalkeen muuhun kayttoon.

Em. toiminnallisuusselvityksen pohjalta projektiryhma on linjannut, etta koko
opetustoimen toimintojen tulee sijoittua samaan rakennuspaikkaan heti
uudisrakennushankkeen valmistuttua. Linjauksen lahtokohtana ovat olleet
yhtenaiskouluajatus, henkilostoresurssien joustava kaytto, tilatehokkuus,
tukipalvelut, logistiikka ja opetustoimen toiminnallisuus. Em. perusteella seka
Oraviin etta Keskustaan on rakennettava uudisrakennus 538 oppilaalle
valmistumishetken (2022 — 2023) tilatarpeen mukaan. Salmenniemessa voidaan
hyoédyntaa siirtymakauden (2022 — 2027) ajan lukio/ylakoulutiloja, jolloin
uudisrakennustarve on tassa vaihtoehdossa pienempi.

Opetustoimen tilatarve Oravi ja Keskusta —vaihtoehdoissa olisi koulun valmistu-
misajankohtana v 2022-2023 (538 oppilasta) sivistystoimenjohtajan laatiman
alustavan tilaluettelon perusteella noin 5900 m2. Salmenniemen vaihtoehdossa
uudisrakennustarve on noin 4700 m2. Tilaluetteloon sisaltyvat koulun
sarjaisuuden, ryhmakokojen ja ryhmamaarien edellyttamat tilat seka koulutoimen
muut tarvitsemat tilat kuten luonnontieteiden, musiikin, kuvaamataidon,
valmistuskeittio'n, ruokasalin, liikkuntasalin, kasityon, kotitalouden, kirjaston,
hallinnon, sosiaalitilojen, kiinteistoonhoidon, liikennetilojen, teknisten tilojen ja
vaestonsuojan tilat.

Laskelmissa kunnan vastuissa ja sitoumuksissa on huomioitu lukiotilan vuokrat
vuoteen 2023 saakka ja ylakoulun vuokrat vuoteen 2027 saakka. Oravi/Keskusta
vaihtoehdoissa nama tilat jaavat tyhjilleen uuden rakennuksen valmistuttua
vuonna 2022 ja vuokranmaksu jaa rasittamaan kunnan taloutta lukion osalta
vuoteen 2023 saakka ja ylakoulun osalta 2027 saakka. Salmenniemi
vaihtoehdossa lukio toimii puskurina opetustoimessa ja on otettavissa
myohemmin muuhun kayttoon. Lukio voidaan lunastaa vuonna 2023 tai siirtya
jatkovuokrakausille. Salmenniemi vaihtoehdossa ylakoulutilat ovat kaytdssa
siihen saakka, kun vuokrasopimus paattyy vuonna 2027.

Kustannustasovertailuun eivat sisally tyovalineet, irtokalusteet ja varusteet eika
sahkoiset jarjestelmat kuten kulunvalvonta, paloilmaisinjarjestelma, kuulutus,
merkinanto jne. Tamanhetkisen arvion mukaan vaistotiloissa seka Kirkonkylan
koulun keittiossa ja ruokasalissa olevat laitteet, kalusteet ja varusteet ovat
osittain siirrettavissa uusiin toimitiloihin. Kirkonkylan koulun laitteet ja varusteet
on hankittu vuosina 2015 — 2016.

Promen Oy:n kustannustasoselvityksen mukaan eri rakennuspaikoissa uudisra-
kennuksen kustannusarviot ovat seuraavat (sisaltda rakennuspaikasta johtuvat
lisdkustannukset):

1. Salmenniemi 11,5 milj. euroa

2. Oravi 14,7 milj. euroa

3. Keskusta 14,4 milj. euroa.



Kustannustaso- ja elinkaarilaskelmia tarkasteltaessa on otettava huomioon, etta
niihin ei sisally korko- ja padomakustannuksia. Rahoitusvaihtoehtoina ovat laina-
ja leasingrahoitus. Liikuntasali-investointiin on mahdollisuus saada valtionapua
noin 30 %.

Kustannuksiltaan edullisin rakennuspaikka on Salmenniemi, jossa voidaan
hyodyntaa nykyisia ylakoulu/lukiorakennuksia. Uudisrakennustarve tassa
vaihtoehdossa on noin 1200 m2 pienempi kuin Oravi/Keskusta vaihtoehdoissa,
joissa joudutaan rakentamaan kaikki opetustoimen tarvitsemat tilat lv 2022-2023
oppilasmaaran mukaan (E-9 + lukio). Oravi/Keskusta ratkaisussa rakennettaisiin
taman hetken oppilasennusteen perusteella liian suuri koulu, joka aiheuttaa
tulevaisuudessa vajaakaytolle jaavien toimitilojen osalta ylimaaraisia yllapito-,
korko- ja paaomakustannuksia, jotka joudutaan kattamaan sivistystoimen toimin-
tamaararahoista.

Projektiryhma on kokouksessaan 1.3.2019 kasitellyt Promen Oy:n laatiman
koulu/monitoimikeskuksen sijainti- ja kustannusvertailun seka elinkaarilaskelman.
Projektiryhman jasenista kuusi oli sijaintipaikkavaihtoehdoista Salmenniemen ja
kaksi Oravin kannalla.

Perlacon Oy on paivittanyt sivistystoimen tila- ja palveluverkkoselvitysta (loppura-
portti 17.4.2018) talouslaskelmien osalta. Perlacon Oy:n alustavat laskelmat
jaetaan esityslistan mukana. Lopulliset laskelmat valmistuvat valtuuston
kokoukseen mennessa. Soten toteutumisen vaihtoehdossa kunnan taloudellinen
kantokyky kestaa kaikki esilla olleet sijoituspaikkavaihtoehdot, mutta tilanne
vaikeutuu, mikali sote viivastyy tai jaa toteutumatta. Kunnan kannalta
kokonaistaloudellisesti edullisinta on toteuttaa tilatehokkain ratkaisu.

Esityslistan mukana jaetaan Pohjois-Suomen Betoni- ja Maalaboratorio Oy:n
laatima alustava perustamistapalausunto seka pohjatutkimuskartat Oravista ja
Keskustasta, oppilasennusteen mukaan lasketut oppilasmaarat ja rynmat uuteen
kouluun sekd Promen Oy:n laatima yhteenveto koulukeskuksen sijainti- ja
kustannusvertailusta.

Rakennuttajatoimisto Promen Oy:sta konsultit Jarmo Jokelainen ja Olli Hautala
tulevat valtuuston kokoukseen 18.3.2019 esittelemaan koulu/monitoimikes-
kushankkeen rakennuspaikka- ja kustannustasovertailun.

Perlacon Oy:sta KT Eero Laestera tulee valtuuston kokoukseen 18.3.2019
esittelemaan paivitetyt talouslaskelmat.

Paatosehdotus: Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd koulu/monitoimikeskuk-
sen sijoituspaikaksi valitaan Salmenniemi. Perusteluissa kunnanhallitus viittaa
Promen Oy:n ja Perlacon Oy:n tekemiin selvityksiin ja laskelmiin seka
projektiryhman linjauksiin.




Samalla kunnanhallitus esittaa valtuustolle, ettd hankkeessa kaynnistetaan
valittdmasti toteutustavan, rahoituksen ja hankkeelle asetettavan kattohinnan
valmistelu. Tavoiteaikatauluna on kesakuun 2019 valtuusto.

Paatos: Asiasta kaydyn keskustelun aikana kunnanhallituksen jasen Markus
Ranua esitti jasen Jonna-Maria Laivamaan kannattamana seuraavaa: "Kunnan-
hallitus esittdéa valtuustolle, ettd koulu/monitoimikeskuksen sijoituspaikaksi
valitaan Oravi ja se rakennetaan 538 oppilaan tarpeisiin kustannustehokkaasti,
mutta laadukkaasti.

Perusteluissa kunnanhallitus painottaa koulun toiminnallisuutta, investoinnin kau-
askantoisuutta, kauaskantoista tilatehokkuutta seké keskeisen ja ndkyvén paikan
mukanaan tuomia positiivisia ja rohkaisevia vaikutuksia kylékuvaan ja elinvoimai-
suuteen. Koulukeskuksen valmistumisen jélkeen viipalekoulun tiloihin sijoitetaan
kunnanviraston- sek& muiden sisédilmaongelmaisten kiinteistéjen toiminnot. Téllé
véltetddn mahdolliset uudet sisdilmaongelmista johtuvat investointitarpeet. Jos
oppilasennusteet toteutuvat lukuvuonna 2027-2028, oppilasmééré laskee n. 149
oppilaalla lukuvuodesta 2022-2023. Jos oppilasennusteet toteutuvat uudesta
koulukeskuksesta vapautuu tiloja sen verran, ettd vuonna 2027 viipalekoulua ei
tarvitsisi lunasteta vaan toiminnot siirrettéisiin Oravin koulukeskukseen.

Edelléd mainittujen perustelujen liséksi kunnanhallitus on ottanut huomioon Pro-
men Oy:n ja Perlacon QOy:n tekemét selvitykset ja laskelmat seké projektiryhmén
linjaukset.

Samalla kunnanhallitus esittédéa valtuustolle, ettd hankkeessa kéynnistetéén vélit-
tbmasti toteutustavan, rahoituksen ja hankkeelle asetettavan kattohinnan valmis-
telu. Tavoiteaikatauluna on kesékuun 2019 valtuusto.”

Useat kunnanhallituksen jasenet kannattivat paatdésehdotusta.

Julistettuaan keskustelun asiasta paattyneeksi puheenjohtaja totesi, etta keskus-
telun kuluessa on tehty paatésehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus, joten
asiassa on aanestettava. Aanestystavaksi hyvaksyttiin nimenhuutoaanestys.

Puheenjohtaja esitti, ettd ne kunnanhallituksen jasenet jotka kannattavat paatos-
ehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Markus Ranuan esitysta
aanestavat El. Aanestysjarjestys hyvaksyttiin.

Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa annettiin yhteensa 5 JAA aanta (lllikai-
nen Veijo, llvesluoto Ulla, Ruonala Keijo, Tarujarvi Viola, Sarajarvi Urpo) ja 2 El
aanta (Laivamaa Jonna-Maria, Ranua Markus).

Puheenjohtaja totesi kunnanhallituksen hyvaksyneen paatésehdotuksen.
Lisatietoja asiasta antaa:

kunnanjohtaja Sirpa Hakala
puh. 040 539 4293, etunimi.sukunimi@ranua.fi






