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1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA SEN TARKOITUS

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan rakennusjdrjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava kaavoja valmisteltaessa kaytettdvaa vuorovaikutusmenettelyd (MRL 15 §).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan tyon sisdlléstda, hankkeen etenemisesta ja
vaikuttamismahdollisuuksista.

2. YLEISTA TIETOA RAKENNUSJARJESTYKSESTA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, mutta sen
maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla (MRL 14.1 §). Rakennusjarjestyksen tehtdva on
edistda suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamista sekd hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamistd. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa kuitenkaan olla maanomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia
(MRL 14.2 §).

Rakennusjdrjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekd maankdytto- ja rakennusasetusta ja
kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset
rakentamiselle ja antaa muita sdantoja tdydentdvaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoille.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen
maarittelemista sekd muita niihin rinnastettavia paikallista rakentamista koskevia seikkoja (MRL
14.3 §).

Rakennusjdrjestyksessa voidaan myds osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavda yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ympdristdarvojen tai ympadristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Rakennusjdrjestyksen maardys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintaan 10 vuotta kerrallaan (MRL 16.3 §).

Rakennusjdrjestyksessa olevia maardyksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4

§).

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan
tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena (MRL 72.1 §). Kunta voi
kuitenkin ELY-keskusta kuultuaan osoittaa rakennusjarjestyksessa alueet, joilla em. rajoitus ei ole
voimassa sen johdosta, ettei alueella ole sen sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa
rakentamista eika alueella ole erityisia luonnon- ja maisema-arvoja tai virkistyskayton tarpeita.
Tallainen rakennusjdrjestyksen maardys voi olla voimassa enintddan kuusi vuotta kerrallaan,
kuitenkin enintadn niin kauan kuin maarayksen perusteena olleissa olosuhteissa ei ole tapahtunut
sellaisia muutoksia, joiden vuoksi edellytyksid maaraykselle ei enda ole (MRL 72.2 §).




3. RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMISEN TARVE JA TAVOITTEET

Tarve rakennusjarjestyksen pdivittamiseen on tullut esille vuosittaisen kaavoituskatsauksen
yhteydessa. Aloite hankkeen kdaynnistamisesta on tehty kunnan rakennusvalvonnassa.

Ranuan kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2002. Rakennusjarjestyksen
uusiminen on tarpeen, koska maankayttoa ja rakentamista koskeva lainsaadanté on muuttumassa,
ja nykyinen rakennusjarjestys sen vuoksi osin vanhentunut. Uusi rakennusjarjestys laaditaan
vastaamaan voimassa olevan maankaytté- ja rakennuslain vaatimuksia. Rakennusjarjestyksen
paivittdmisen yhteydessa kasitellddn mm. maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) meneilldan
olevien uudistusten mukanaan tuomat mahdollisuudet rakentamisen ohjauksessa.

Tavoitteena on laatia selked ja helppolukuinen, helposti ymmarrettdava ja paikalliset olosuhteet
huomioon ottava rakennusjarjestys. Maarayksilla tuetaan ympariston laadun ja paikallisten arvojen
huomioon ottamista sekd kunnan maankayton strategian toteuttamista.

Rakennusjarjestys laaditaan Suomen Kuntaliiton ohjeen mukaan. Lisaksi otetaan huomioon
naapurikuntien rakennusjarjestykset, jotta Eteldisessd Lapissa olisi mahdollisimman yhtenaiset
kaytannot.

Rakennusjdrjestyksen laadinnasta vastaa ja yhteyshenkilonda toimii Ranuan kunnan
rakennustarkastaja Risto Niemela. Hankkeen ohjausryhmaan kuuluvat kunnanhallituksen
puheenjohtaja / valtuutettu Veijo lllikainen, kunnanjohtaja Sirpa Hakala, hallintojohtaja Eija Kokko-
Petajajarvi, teknisen lautakunnan puheenjohtaja / valtuutettu Reijo Saaskilahti, teknisen osaston
osastopaallikké / rakennustarkastaja Risto Niemeld ja valtuutettu / kh:n jasen Keijo Ruonala.
Ohjausryhman sihteerina toimii rakennustarkastaja Risto Niemela.

4, OSALLISET

Rakennusjdrjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seka lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Rakennusjdrjestyksen uusimisessa keskeisia osallisia ovat:

- kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat, kiinteistéjen omistajat ja maanomistajat
- kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja jarjestot

- kunnan hallintokunnat, toimielimet ja viranhaltijat

- naapurikunnat

- Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Lapin liitto

- Museovirasto

- pelastuslaitos

- alueella toimivat sahko-, puhelin- ja vesiyhtiot




5. TYON VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Rakennusjdrjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava mitd MRL 62 §:ssa saddetdan
vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssa ehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.
Rakennusjarjestyksen kasittelyvaiheet ja tavoiteaikataulu

2018/2-2019/12  Tyon valmistelu kunnassa

2018/2 Vireilletulokuulutus ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville

(19.02.2018, kh §17)

2019/12 Rakennusjarjestysluonnoksen valmisteluaineiston asettaminen nahtaville
2020/02 Rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville
2020/03 Muistutusten kasittely

2020/03 Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Tiedottaminen

Rakennusjdrjestyksen uusimistyén kdynnistymisestd, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
saatavilla olosta, mahdollisista yleisotilaisuuksista sekd rakennusjarjestyksen luonnoksen ja
ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. [Imoitukset julkaistaan
kunnan ilmoituslehdissa (Kuriiri) seka kunnan ilmoitustaululla sekd kunnan verkkosivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Rakennusjdrjestyksen uusimisen tavoitteista keskustellaan ELY-keskuksen kanssa. Tarvittaessa
jarjestetdaan viranomaisneuvottelu esim. luonnoksen valmisteluvaiheessa.

Kaynnistysvaihe

Rakennusjdrjestyksen muutostyon vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
muutoksen tavoitteista ja [ahtokohdista ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa (Kuriiri),
kunnan ilmoitustaululla seka kunnan verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavilld vahintdan 14 paivan ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnan verkkosivuilla ja rakennusvalvonnassa. Kuntalaisilla ja
muilla osallisila on mahdollisuus antaa palautetta siitd seka jattad vyleisesti ehdotuksia
rakennusjarjestyksen uudistamisesta.

Palautetta osallistumis- ja arviointimenettelystd on mahdollista antaa koko uusimisprosessin ajan ja
prosessin etenemistapaa voidaan tarvittaessa tasmentaa.

Luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pidon yhteydessda saadun palautteen seka
maariteltyjen tavoitteiden pohjalta laaditaan luonnos uudesta rakennusjarjestyksesta.
Luonnoksesta neuvotellaan keskeisten viranomaisten ja yhteisojen kanssa.




Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudesta rakennusjarjestyksesta.
Ehdotus asetetaan julkisesti ndhtdville MRA 6 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi. Osallisilla on
mahdollisuus jattdaa kirjallinen muistutuksensa kuntaan nahtavilld olon aikana yhteystiedoissa
mainittuun osoitteeseen. Rakennusjdrjestysehdotuksesta pyydetdadan lausunnot keskeisilta
viranomaisilta ja yhteisoilta: Lapin Ely-keskus, Lapin liitto, Rovaniemen ja Pudasjarven kaupungit,
Posion, Simon, Tervolan ja lin kunnat.

Ehdotuksen nahtavilld olosta tiedotetaan samoin kuin osallistumis- ja vuorovaikutussuunnitelmasta.
Mahdollisten muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehddan tarvittaessa rakennusjarjestyksen
muutosehdotus ennen sen lopullista kasittelyd. Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus
asetetaan uudestaan nahtaville.

Viranomaisneuvotteluja sekda neuvotteluja naapurikuntien kanssa jarjestetdan tarpeen mukaan
valmistelun aikana.
Hyvaksyminen

Rakennusjdrjestyksen hyvaksymispddtdksen tekee kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta
ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja virallisella ilmoitustaululla seka verkkosivuilla.
P&atos lahetetdan tiedoksi niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat ehdotuksen
nahtavilla ollessa sita pyytaneet (MRA 94 § 2 mom.).

Muutoksenhaku

Hyvaksymispaatokseen voi hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Rakennusjdrjestys astuu voimaan, kun p&atdos on lainvoimainen ja se on kuulutettu.
Rakennusjéarjestys voidaan laittaa voimaantulevaksi myos heti.

6. PALAUTTEEN ANTAMINEN

Palautetta voi antaa kirjallisesti yhteystiedoin varustettuna osoitteella:

Ranuan kunta

Tekninen osasto

Keskustie 34, 97700 RANUA
kirjaamo@ranua.fi

7. YHTEYSTIEDOT

Risto Niemela
rakennustarkastaja
040 7049623

risto.niemela@ranua.fi




