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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Ranuan Kirkonkylan asemakaava
Kaavan laatija:
Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi
Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,
Yhteystiedot:
Ranuan kunta
Keskustie 34
97700 Ranua
Yhteyshenkilo:
Teknisen osaston paallikkoé Risto Niemela, puh. 040 704 9623
Kaavan kasittelyn vaiheet:
Kunnanhallitus 19.12.2019 § 288, vireilletulo
Kaava ja maapoliittinen tyéryhma 10.02.2020.8 5, kaavaluonnos
Kunnanhallitus 24.02.2020 § 32, kaavaluonnos néhtaville
27.2. - 31.3.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kortteli 120 sijaitsee Ranuan kirkonkylan keskustassa, Ranuansalmen itapuolella,
Kirkkotien ja Pappilantien risteyksessd, rannanpuolella Pappilantietd. Kortteli on
voimassaolevassa asemakaavassa rivitalojen korttelialuetta (AR).
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Korttelin 120 rakennuspaikka 1 muodostuu kahdesta tilasta (tilat 683-402-2-534 ja 683-
402-2-533) joita Hyvinvointimaja Ranzo Oy hallitsee vuokraoikeudella.
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Karttatuloste ei ole mittatarkka. Kinteistdrajat ja -tunnukset paivitetdan toistaiseksi vain kerran vilkossa.
Rekistenpalvelujen kautta kartalle hastut palstat ja maaraalat ovat ajantasaiset.
Tulostettu Knnteistobietopalvelusta 30.10.2019.
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2. TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kunnanhallitus 19.12.2019 § 288, vireilletulo
Kaava ja maapoliittinen tyoryhméa 10.02.2020.8 5, kaavaluonnos
Kunnanhallitus 24.02.2020 8§ 32, kaavaluonnos nahtaville

27.2. - 31.3.2020

2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutoksen luonnoksessa korttelinrajat tai rakennuspaikankaan rajat eivat

muutu. Korttelin 120 rakennuspaikka 1, joka on aikaisemmin rivitalojen korttelialuetta
muuttuu matkailupalvelujen korttelialueeksi.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Muutettava Kkorttelin 120 rakennuspaikka 1 on ollut matkailupalvelukaytossa,
rakennukset ovat nyt matkailupalvelu / majoitusrakennuksia.

Rakennettu ympaéaristo

Asemakaavan muutoksen alue on Ranuan kirkonkylan keskustan rakennettua
ymparistoa.

Liikenne
Kortteli on rakennetun kadun Pappilantien varrella..

Tekninen huolto
Kortteli 120 kuten koko Ranuan Kirkonkylan asemakaava-alue on viemaroity ja
rakentaminen pitaa liittda viemariin.
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3.1.2 Suunnittelutilanne

3.1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Talla hetkella voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm:

- Luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa edistetdan
- Terveellinen ja turvallinen ymparisto
- Alueidenkaytélla luodaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle

Alueiden kayton suunnittelulla tulee edistaé valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden
toteutumista.

3.1.2.2 Maakuntakaava

Ranuan kirkonkyldn asemakaava-alue on 4.12.2001 voimaan tulleessa Rovaniemen
maakuntakaavassa kokonaan merkinnalla A 22, Ranuan kirkonkyla.
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|I| Taajamatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia lilkkennevaylialueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Ote voimassaolevasta maakuntakaavakartasta.
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Maakuntakaavan uudistusehdotuksessa Ranuan asemakaavan alueelle on
Ranuansalmen lansipuolelle osoitettu keskustatoimintojen kohdemerkinta c.

Muuten Ranuan Kirkonkyldn asemakaava-alue on nykyisen maakuntakaavan mukainen,
samalla merkinnallakin A22, Ranuan kirkonkyld. Muutettava kortteli 120 sijoittuu
maakuntakaavaehdotuksessakin merkinnan A-alueelle.

A

p‘l’j T
665

&

o et [ [y e

4 256740

~ .
¥ >34 2 > 73 7 Korppikangas
!

. Juntinv
i -

Soidin-
aho

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, siséltden myds asumista seki liilkenne-, puisto- ja viheralueita.
Aliteen suunnittelussa fa rakentamisessa seké suurimiftakaavaisten rakennusten sijoit-
famisessa keskustaan fulee kifnnittad huomiofa hyvén rakennustavan ja kaupunkikivan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistamiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriymp dristdn vaalimiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminncille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, padvaylia pienempia
liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seki erityisalueita.

Ote maakuntaklaavaehdotuksesta
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3.1.2.3 Yleiskaava

Ranuan Kirkonkylan yleiskaava Kirkonkylan itdosaan on saanut lainvoiman 7.8.2019.
Kirkonkylan asemakaavan kortteli 120 sijoittuu yleiskaavan asuntoalueelle (A).
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Asuntoalue.

Ote yleiskaavasta.
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Yleiskaavamaaraykset:

Pohjavesialueelle sijoittuvien palveluiden ja muiden tyépaikkatoimintojen pysékdintialueiden
aiheuttamaan riskiin pohjavedelle tulee kiinnitta4 erityistd huomiota, ja suunnitella seka
toteuttaa alueet niin, ettd polttonesteitad ei pddse pohjaveteen. Pohjavesialueella saa
imeyttda vain puhtaita hulevesid. Pysakéintiin ja tontlien sisdiseen liikenteeseen liittyvat
alueet tulee pédallystaa siten, ettd valumavedet voidaan koota ja johtaa pohjavesialueen
ulkopuolelle tai viemariverkkoon. Jatevesien imeyttdminen maaperédan on pohjavesialueella

kielletty.

Yksityiskohtaisemmassa maankdytén suunnittelussa ja aluevarauksissa tulee huomicida
hulevesien hallinta ja kasittely.

Rakennettaessa kantatien varrella on huolehdittava siitd, ettd rakennukset ja rakennelmat
suojaavat asuntojen ja tyépaikkojen ulko-oleskelutiloja melulta. Rakennusten piha-alueella
melutaso ei saa ylittda paivdohje-arvoa 55 dBLaeq.

Asuinrakennusten piha-alueella melutaso ei saa ylittda yéohjearvoa 45 dBLaeq. Sisélla
vastaavasti ei saa ylittda paivaohjearvoa 45 dBLaeq eik& asuinrakennuksissa yoohjearvoa
35 dBLaeq.

Virkistysalueverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia katkeamattomiin
yhteyksiin ja ottamaan monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot.

Rakennuspaikkojen maanpinnan alin korkeustaso tulee olla vdhintddn yhden metrin {(1m)
jarven keskivedenkorkeuden (MW) yldpuolella. Alimmat tulvavahingoille alttiit rakenteet tulee
sijoittaa vahintdan puoli metrid (0,5 m) edelld mainitun korkeuden ylépuolelle.
Tulvavahingoille alttiden rakenteiden alin sallittu taso N2000-jarjestelm&ssa on:

¢ Ranuan- ja Takajarvellad +144,66 m.

e Luhtajarvelld + 145,56 m.

o Kangaslammella + 157,46 m.




Seitap Oy
2020

Ranua, Kirkonkylan asemakaava kortteli 120 11
Asemakaavan muutoksen selostus

3.1.2.4 Asemakaava

Muutettavana oleva Ranuan Kirkonkylan asemakaavan korttelin 120 asemakaava on
hyvaksytty 10.5.2006 hyvéksytyn Kirkonkylan itdosaan asemakaavan muutoksen
yhteydessa.

Kortteli 120 on voimassaolevassa asemakaavassa rivitalojen korttelialuetta AR.
Kerrosluvuksi on osoitettu kaksi. rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e = 0,3,
mika tarkoittaa rakennuspaikan 1, pinta-alaltaan n. 6000 m2:n korttelialueella n. 1800 k-
m2:n rakennusoikeutta.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelin 120 rakennuspaikalla 1 harjoittaa Hyvinvointimaja Ranzo Oy majoitus- ja
ohjelmapalvelutoimintaa. Taman asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa
korttelin 120 rakennuspaikka 1 matkailupalvelujen korttelialueeksi (RM-1).

4.2 Vireilletulo

Ranuan kunnanhallitus paatti 19.12.2019 § 288 kuuluttaa asemakaavan laatimisen
vireille.

4.3 Asemakaavan suunnittelun vaihe

Ranuan Kirkonkylan asemakaavan Kkorttelin 120 muutoksesta on valmisteltu
asemakaavaluonnos joka asetetaan MRL 62 8§ ja MRA 30 § mukaisesti osallisten
mielipiteen kuulemista varten nahtaville 27.2. - 31.3.2020 valiseksi ajaksi.
Kaavaluonnoksesta jarjestetddn esittelytilaisuus kuntalaisille 3.3.2020 klo. 18.00
seurakuntatalolla.

Osallisia kaavoitukseen ovat alueen maanomistajat ja he, joiden asumiseen tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kuulemisen aikana on osallisilla mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita
asiasta. Kirjalliset tulee jattaa viimeistaan 31.3.2020 kunnanhallitukselle osoitettuna
osoitteella; Ranuan kunta, Keskustie 34, 97700 Ranua

Kaavaluonnokseen voi tutustua Ranuan kunnan Teknisella osastolla ja kunnan www
sivulla www.ranua.fi.

5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN LUONNOS

5.1 Asemakaavan muutoksen luonnoksen kuvaus

Asemakaavan muutoksen luonnoksella osoitetaan korttelin ja rakennuspaikan rajat
entisen kaavan mukaisina. Korttelin 120 rakennuspaikan 1 kayttotarkoitus muutetaan
matkailupalvelujen Kkorttelialueeksi (RM-1). rakennusoikeus pysyy entisen kaavan
mukaisena tehokkuusluvulla e=0,3. Rakennusalan rajat muuttuvat ja rakennusalalle
sallitaan sailytettavaksi yrityksen vesiliikenteen aluksiksi rekisteroityja ns. revontulikotia.

Korttelialueen lisdksi kaavaluonnoksessa osoitetaan venesatama jonka alueella olevalla
vesialueella saa sailyttda vesiliikenteen aluksiksi rekisterdityja liikuteltavia revontulikotia
ja rakentaa niita varten kiintedn laiturin.
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5.2 Liikenne

Kortteli 120 on Pappilantie nimisen kadun varrella.
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Kaavaluonnos.

6. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSET
6.1 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavoitettavan muutoksella korttelin 120 rakennuspaikan 1 kayttotarkoitus
muutetaan nykyisen kayton mukaiseksi. Uutena asiana kaavan muutoksella osoitetaan
rakennuspaikan kohdalle vesialueelle varaus venesatamalle, jossa sdilyttaa yrityksen
vesilikenteen aluksiksi rekisteroityja liikuteltavia revontulikotia. Talvikayttdd ja muutakin
varastointia varten liikuteltaville revontulikodille osoitetaan rakennusala, jossa niitéd saa
sailyttaa ja kayttdd rakennuspaikalle sijoitettuna

(X1



Seitap Oy
2020

Ranua, Kirkonkylan asemakaava kortteli 120 14
Asemakaavan muutoksen selostus

7. OSALLISET VUOROVAIKUTUS JA YHTEYSTIEDOT

Ranuan Kirkonkyldan asemakaavan korttelin 120 rakennuspaikasta 1 valmisteltu
asemakaavan muutoksen luonnos asetetaan osallisten mielipiteen kuulemista varten
nahtaville 27.2. — 31.3.2020 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta jarjestetaan
esittelytilaisuus kuntalaisille 3.3.2020 klo. 18.00 seurakuntatalolla.

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittéda suullisia ja kirjallisia mielipiteita asiasta.
Kirjalliset tulee jattaa viimeistaan 31.3.2020 kunnanhallitukselle osoitettuna osoitteella:
Ranuan kunta, Keskustie 34, 97700 Ranua

Kaavaluonnokseen voi tutustua Ranuan kunnan Teknisella osastolla ja kunnan www
sivulla www.ranua.fi.

YHTEYSTIEDOT:
Ranuan kunta
Aapiskuja 6 B
97700 Ranua

YHTEYSHENKILOT

Ranuan kunnassa:

Teknisen osaston paallikkd Risto Niemela
puh. 040 704 9623
etunimi.sukunimi@ranua.fi

Kaavakonsultti:

Seitap Oy, Tapani Honkanen, maanmitt.tekn., YKS 282
Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi

puh. 0400 391468

tapani.honkanen@seitap.inet.fi




