Seitap Oy Ranua, Kirkonkylan asemakaava kortteli 120 1
2020 Asemakaavan muutoksen selostus

Ranua

RANUAN KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kortteli 120 rakennuspaikka 1

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEN SELOSTUS
Kaavan kaavaehdotusvaihe (MRA 27 8)
18.08.2020

Seitap Oy
Ranuan kunta
2020



Seitap Oy Ranua, Kirkonkylan asemakaava kortteli 120

2020 Asemakaavan muutoksen selostus

SISALLYSLUETTELO

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
2  TIVISTELMA

3 LAHTOKOHDAT
3.1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.2 Suunnittelutilanne

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5 ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
5.1 Asemakaavaluonnoksen kuvaus
5.2 Liikenne

6. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSET
6.1 Ihmisen elinoloihin ja elinympé&ristoon
6.2 valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
edistaminen ja yleiskaavsta poikkeaminen

7. OSALLISET VUOROVAIKUTUS JA YHTEYSTIEDOT

sivu

~N o

12
13
13
11
14
14

14



Seitap Oy Ranua, Kirkonkylan asemakaava kortteli 120 3
2020 Asemakaavan muutoksen selostus

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Ranuan Kirkonkylan asemakaava
Kaavan laatija:
Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi
Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,
Yhteystiedot:
Ranuan kunta
Keskustie 34
97700 Ranua
Yhteyshenkil6:
Teknisen osaston paallikko Risto Niemel&, puh. 040 704 9623
Kaavan kasittelyn vaiheet:
Kunnanhallitus 19.12.2019 § 288, vireilletulo
Kaava ja maapoliittinen tyéryhméa 10.02.2020.8 5, kaavaluonnos
Kunnanhallitus 24.02.2020 § 32, kaavaluonnos nahtaville

27.2. - 31.3.2020

Kaava ja maapoliittinen tyéryhméa 26.08.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kortteli 120 sijaitsee Ranuan kirkonkylan keskustassa, Ranuansalmen itapuolella,
Kirkkotien ja Pappilantien risteyksessd, rannanpuolella Pappilantietd. Kortteli on
voimassaolevassa asemakaavassa rivitalojen korttelialuetta (AR).
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Korttelin 120 rakennuspaikka 1 muodostuu kahdesta tilasta (tilat 683-402-2-534 ja 683-
402-2-533) joita Hyvinvointimaja Ranzo Oy hallitsee vuokraoikeudella.
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Karttatuloste ei ole mittatarkka. Kinteistdrajat ja -tunnukset paivitetdan toistaiseksi vain kerran vilkossa.
Rekistenpalvelujen kautta kartalle hastut palstat ja maaraalat ovat ajantasaiset.
Tulostettu Knnteistobietopalvelusta 30.10.2019.
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2. TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kunnanhallitus 19.12.2019 § 288, vireilletulo
Kaava ja maapoliittinen tyoryhméa 10.02.2020.8 5, kaavaluonnos
Kunnanhallitus 24.02.2020 8§ 32, kaavaluonnos nahtaville
27.2.-31.3.2020
Kaava ja maapoliittinen tydryhméa 26.08.2020

2.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelinrajat tai rakennuspaikankaan rajat eivat
muutu. Korttelin 120 rakennuspaikka 1, joka on aikaisemmin rivitalojen korttelialuetta
muuttuu matkailupalvelujen korttelialueeksi.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Muutettava Kkorttelin 120 rakennuspaikka 1 on ollut matkailupalvelukaytossa,
rakennukset ovat nyt matkailupalvelu / majoitusrakennuksia.

Rakennettu ympaéaristo

Asemakaavan muutoksen alue on Ranuan kirkonkylan keskustan rakennettua
ymparistoa.

Liikenne
Kortteli on rakennetun kadun Pappilantien varrella..

Tekninen huolto
Kortteli 120 kuten koko Ranuan Kirkonkylan asemakaava-alue on viemaroity ja
rakentaminen pitaa liittda viemariin.
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3.1.2 Suunnittelutilanne

3.1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Talla hetkella voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm:

- Luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa edistetdan
- Terveellinen ja turvallinen ymparisto
- Alueidenkaytélla luodaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle

Alueiden kayton suunnittelulla tulee edistaé valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden
toteutumista.

3.1.2.2 Maakuntakaava

Ranuan kirkonkyldn asemakaava-alue on 4.12.2001 voimaan tulleessa Rovaniemen
maakuntakaavassa kokonaan merkinnalla A 22, Ranuan kirkonkyla.
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|I| Taajamatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia lilkkennevaylialueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Ote voimassaolevasta maakuntakaavakartasta.
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Maakuntakaavan uudistusehdotuksessa Ranuan asemakaavan alueelle on
Ranuansalmen lansipuolelle osoitettu keskustatoimintojen kohdemerkinta c.

Muuten Ranuan Kirkonkyldn asemakaava-alue on nykyisen maakuntakaavan mukainen,
samalla merkinnallakin A22, Ranuan kirkonkyld. Muutettava kortteli 120 sijoittuu
maakuntakaavaehdotuksessakin merkinnan A-alueelle.
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, siséltden myds asumista seki liilkenne-, puisto- ja viheralueita.
Aliteen suunnittelussa fa rakentamisessa seké suurimiftakaavaisten rakennusten sijoit-
famisessa keskustaan fulee kifnnittad huomiofa hyvén rakennustavan ja kaupunkikivan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistamiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriymp dristdn vaalimiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminncille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, padvaylia pienempia
liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seki erityisalueita.

Ote maakuntaklaavaehdotuksesta
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3.1.2.3 Yleiskaava

Ranuan Kirkonkylan yleiskaava Kirkonkylan itdosaan on saanut lainvoiman 7.8.2019.
Kirkonkylan asemakaavan kortteli 120 sijoittuu yleiskaavan asuntoalueelle (A).

~ IMUUTETTAVAN

KORTTELIN
SIJAINTI

Asuntoalue.

Ote yleiskaavasta.
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Yleiskaavamaaraykset:

Pohjavesialueelle sijoittuvien palveluiden ja muiden tyépaikkatoimintojen pysékdintialueiden
aiheuttamaan riskiin pohjavedelle tulee kiinnitta4 erityistd huomiota, ja suunnitella seka
toteuttaa alueet niin, ettd polttonesteitad ei pddse pohjaveteen. Pohjavesialueella saa
imeyttda vain puhtaita hulevesid. Pysakéintiin ja tontlien sisdiseen liikenteeseen liittyvat
alueet tulee pédallystaa siten, ettd valumavedet voidaan koota ja johtaa pohjavesialueen
ulkopuolelle tai viemariverkkoon. Jatevesien imeyttdminen maaperédan on pohjavesialueella

kielletty.

Yksityiskohtaisemmassa maankdytén suunnittelussa ja aluevarauksissa tulee huomicida
hulevesien hallinta ja kasittely.

Rakennettaessa kantatien varrella on huolehdittava siitd, ettd rakennukset ja rakennelmat
suojaavat asuntojen ja tyépaikkojen ulko-oleskelutiloja melulta. Rakennusten piha-alueella
melutaso ei saa ylittda paivdohje-arvoa 55 dBLaeq.

Asuinrakennusten piha-alueella melutaso ei saa ylittda yéohjearvoa 45 dBLaeq. Sisélla
vastaavasti ei saa ylittda paivaohjearvoa 45 dBLaeq eik& asuinrakennuksissa yoohjearvoa
35 dBLaeq.

Virkistysalueverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia katkeamattomiin
yhteyksiin ja ottamaan monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot.

Rakennuspaikkojen maanpinnan alin korkeustaso tulee olla vdhintddn yhden metrin {(1m)
jarven keskivedenkorkeuden (MW) yldpuolella. Alimmat tulvavahingoille alttiit rakenteet tulee
sijoittaa vahintdan puoli metrid (0,5 m) edelld mainitun korkeuden ylépuolelle.
Tulvavahingoille alttiden rakenteiden alin sallittu taso N2000-jarjestelm&ssa on:

¢ Ranuan- ja Takajarvellad +144,66 m.

e Luhtajarvelld + 145,56 m.

o Kangaslammella + 157,46 m.
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3.1.2.4 Asemakaava

Muutettavana oleva Ranuan Kirkonkylan asemakaavan korttelin 120 asemakaava on
hyvaksytty 10.5.2006 hyvéksytyn Kirkonkylan itdosaan asemakaavan muutoksen
yhteydessa.

Kortteli 120 on voimassaolevassa asemakaavassa rivitalojen korttelialuetta AR.
Kerrosluvuksi on osoitettu kaksi. rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e = 0,3,
mika tarkoittaa rakennuspaikan 1, pinta-alaltaan n. 6000 m2:n korttelialueella n. 1800 k-
m2:n rakennusoikeutta.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelin 120 rakennuspaikalla 1 harjoittaa Hyvinvointimaja Ranzo Oy majoitus- ja
ohjelmapalvelutoimintaa. Taman asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa
korttelin 120 rakennuspaikka 1 matkailupalvelujen korttelialueeksi (RM-1).

4.2 Vireilletulo

Ranuan kunnanhallitus paatti 19.12.2019 § 288 kuuluttaa asemakaavan laatimisen
vireille.

4.3 Asemakaavan suunnittelun vaihe

Ranuan Kirkonkylan asemakaavan korttelin 120 muutoksen luonnos pidettiin MRL 62 §
ja MRA 30 8§ mukaisesti osallisten mielipiteen kuulemista varten ndhtaville 27.2. —
31.3.2020. Kaavaluonnoksesta jarjestettin esittelytilaisuus kuntalaisille 3.3.2020 Kklo.
18.00 seurakuntatalolla.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot.

Kuulemisen aikana kaavaluonnoksesta jatettiin yksi usean maanomistajan yhteisesti
allekirjoittama mielipidekirjelma.

Lausunnon antoivat Lapin ELY-keskus, Lapin Maakuntamuseo ja Caruna OY. Lapin
pelastuslaitos, ja Ranuan kunnan Hyvinvointilautakunta ilmoittivat, ettd niilla ei ole
huomautettavaa kaavahankkeen johdosta..

Lausunnot huomioon ottaen valmisteltu asemakaavaehdotus valmistui 18.8.2020.
Kaavaehdotus on kunnan kaava ja maapoliittisen tydryhmén kasittelyssa 26.8.2020.
Tybryhmén  esityksestd  kunnanhallitus  p&attdd  kaavaehdotuksen julkisesta
nahtavillapidosta (viite MRA 27 8).
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5. ASEMAKAAVAN MUUTOSEEHDOTUS

5.1 Asemakaavan muutosehdotuksen kuvaus

Asemakaavan muutoksella osoitetaan korttelin ja rakennuspaikan rajat entisen kaavan
mukaisina. Korttelin 120 rakennuspaikan 1 kayttétarkoitus muutetaan matkailupalvelujen
korttelialueeksi (RM-1). rakennusoikeus pysyy entisen kaavan mukaisena
tehokkuusluvulla e=0,3. Rakennusalan rajat muuttuvat, rakennuspaikalle osoitetaan
pysakointipaikka ja rakennusalalle sallitaan sailytettdvaksi yrityksen vesiliikenteen
aluksiksi rekistergityja ns. revontulikotia.

Korttelialueen lisdksi kaavaluonnoksessa osoitetaan venesatama jonka alueella olevalla
vesialueella saa sailyttda vesiliikenteen aluksiksi rekisterdityja liikuteltavia revontulikotia
ja rakentaa niita varten kiintean laiturin.

Asemakaavan muutosehdotus
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6. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparist6on

6.2

Asemakaavoitettavan muutoksella korttelin 120 rakennuspaikan 1 kayttotarkoitus
muutetaan nykyisen kaytén mukaiseksi. Uutena asiana kaavan muutoksella osoitetaan
rakennuspaikan kohdalle vesialueelle varaus venesatamalle, jossa sdilyttdd yrityksen
vesiliikenteen aluksiksi rekisteroityja liikuteltavia revontulikotia. Talvikayttda ja muutakin
varastointia varten liikuteltaville revontulikodille osoitetaan rakennusala, jossa niitd saa
sailyttaa ja kayttaa rakennuspaikalle sijoitettuna.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden edistaminen ja yleiskaavasta
poikkeaminen

Asemakaavan muuttaminen Ranuan kirkonkylan korttelin 120 rakennuspaikalla 1 tuli
tarpeelliseksi, kun rakennuspaikalla toimivan yrityksen kehittdmiseksi tuli tarpeelliseksi
hakea rakennuslupia. Kun rakennuspaikka on voimassa olevassa asemakaavassa
rivitalojen Kkorttelialuetta, vaati rakennuslupien kasittely asemakaavan muutosta.
Asemakaavan muutoksella luodaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistamiselle.

Asemakaavan muutos muodostaa terveellista ja turvallista ymparistoa. Asemakaavan
muutosalue on Ranuan keskitetyn vesihuollon toiminta-alueelle. Kaikki jatevedet, myos
likuteltavissa “revontulikodissa” muodostuvat johdetaan viemariin. Asemakaavassa
maaratadan myos hulevesien hallinnasta niin, ettd hulevesien kasittelystd on esitettava
toimiva suunnitelma rakennuslupahakemuksen liitteeksi.

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa vasta v. 2019 voimaan tullut Ranuan
kirkonkylan yleiskaava. Kirkonkylan yleiskaavaan korttelin 120 alue on osoitettu A-alueeksi
vaikka korttelissa on hyvin pitk&d&an toiminut matkailupalveluyritys. Poikkeaminen yleiskaavasta on
hyvin perusteltua kun Lapin maakuntamuseo lausunnossaan esittdd Kkorttelin vanhoja
rakennuksia suojeltavaksi nykyisessa kaytdssaan. Nyt julkisesti nahtaville tulevaan asemakaavan
muutosehdotukseen suojelu on merkitty, joten yleiskaavan mukainen asuinrakentaminen korttelin
120 rakennuspaikalla 1 ei ole mahdollista, eika olisi suojelutarve huomioon ottaen mahdollista
ilman tata asemakaavan muutostakaan.

7. OSALLISET VUOROVAIKUTUS JA YHTEYSTIEDOT

Ranuan Kirkonkyldan asemakaavan korttelin 120 rakennuspaikasta 1 valmisteltu
asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRL 65 8§ ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti
nahtaville xx.xx. — xx.xx.2020 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotus on nahtdvand Ranuan kunnan ilmoitustaululla ja kunnan www sivulla
www.ranua.fi.

Kunnanjasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus
tulee jattdd ennen ndhtavanéoloajan paattymistd Ranuan kuntaan osoitteella:

Ranuan kunta

Kunnanhallitus

Keskustie 34

07700 Ranua

Muistutuksen voi jattdd myods sahkdpostina osoitteeseen kirjiaamo@ranua.fi
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YHTEYSTIEDOT:
Ranuan kunta, Keskustie 34, 97700 Ranua

YHTEYSHENKILOT

Ranuan kunnassa:

Tekninen johtaja Risto Niemel&
puh. 040 704 9623
etunimi.sukunimi@ranua.fi

Kaavakonsultti:

Seitap Oy, Tapani Honkanen, maanmitt.tekn., YKS 282
Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi

puh. 0400 391468

tapani.honkanen@seitap.inet.fi




