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1.2 Kaava-alueen sijainti 

 
Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kirkonkylän keskustassa, Ranuansalmen länsi-
puolella. 

 

 
Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittauslaitos 12/2021. 
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti ja likimääräinen rajaus. © Maanmittauslaitos 
12/2021. 

 
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Kaavan nimi on vanhan sairaalan asemakaavan muutos. Tarkoituksena on laatia 
asemakaava, joka noudattaa 2019 voimaan tulleen kirkonkylän osayleiskaavan mu-
kaista maankäytön ohjausta siten, että alueelle voidaan osoittaa asuinrakentamista. 
 

1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat 
 

1. Asemakaavakartta  

2. Seurantalomake 

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 

4. Yhteenveto valmisteluaineisto ja ehdotuksen lausunnoista sekä mielipiteistä ja 
muistutuksista ja näihin annettavat vastineet 

 
1.5 Luettelo kaavaa koskevista selvityksistä 

 
- Ranuan vanha sairaala, korjattavuusselvitys. WSP Finland Oy, Eetu Sorsa, 

1.3.2019. 
 
 

2. TIIVISTELMÄ    
 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 
Kaavan laadinta on tullut vireille 21.9.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

asetettiin nähtäville 24.9.2020 alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä 

x.x.xxxx välisen ajan. Kaavasta annettiin x lausuntoa ja x mielipidettä. Kaavaehdo-
tus oli nähtävillä x.x.xxxx välisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin määräajassa x 
kpl lausuntoja ja x kpl muistutuksia. 
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2.2 Asemakaava 

 
Asemakaavassa osoitetaan alueelle asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennus korttelialue (AKR), lähivirkistysalue (VL) ja jalankululle varattu 
katualue. 

  
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

 
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 

 
3. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 

  
3.1 Suunnittelualue 

 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kunnan kirkonkylän alueella.  
 

 
Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos 12/2021. 

 
3.1.2 Maanomistus 

 
Kaavoitettava alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitettava alue käsittää kiinteistön 
683-402-2-25. 
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Kuva 4. Suunnittelualueen kiinteistöjaotus. © Maanmittauslaitos 12/2021. 
 

3.1.3 Luonnonympäristö 
 
Suunnittelualue on rakennettua aluetta. Ranta-alueella sijaitsee jonkin verran puus-
toa ja ranta-alue on puistomaisesti hoidettua. 

 
3.1.4 Rakennettu ympäristö  

 
Taajamakuva 
Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kirkonkylän alueella. 

 
Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 
Suunnittelualue sijaitsee kirkonkylän palveluiden ja työpaikkojen alueella. 

 
Liikenne 
Suunnittelualue rajautuu Sairaalatiehen, joka toimii alueen kokoojakatuna ja jolta on 
yhteys Pudasjärventiehen 
 



8 

 

 

 
Kuva 5. Tieverkosto, jossa suunnittelualue on ympyröity. © Maanmittauslaitos 
12/2021. 

 
Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 
Alueelle sijoittuu vanha sairaala. Kirkonkylän yleiskaavaselostuksessa kohteesta on 
todettu seuraavaa: ”Vanha sairaala on rakennettu vuonna 1938 kuusipaikkaiseksi 
sairasmajaksi ja asunnoiksi. Sairaalarakennus edustaa tyylipuhdasta funktionalis-
mia. Runko on muurattu sementtitiilistä, julkisivuissa on roiskerappaus. Katteena on 
ruskea konesaumattu pelti. Ikkunat ovat 1940-luvun kaksiruutuista mallia. Ullakko-
tilan ikkunat ovat ympyrän muotoisia. Portaikko on muodoltaan pyöreä, kaiteessa 
on hienoja yksityiskohtia.  Sairaala muutettiin vuonna 1952 kunnan sairaalaksi. Uu-
den sairaalan valmistuttua vuonna 1965 se muutettiin asuinkäyttöön. Sen jälkeen 
rakennusta on korjattu vuonna 1980. Rakennus on jäänyt kylmilleen vuonna 2005. 
Voimassa olevassa, vuonna 2008 hyväksytyssä asemakaavassa (kvalt. 5.6.2008 
§27) rakennukselle on osoitettu alueen säilymisen turvaava suojelumerkintä sr-2, 
Historiallisesti arvokas ja taajamakuvan kannalta tärkeä rakennus. Kaavamääräyk-
sen mukaan rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden tulee olla sel-
laisia, että rakennuksen historiallisesti arvokas ja taajamakuvan kannalta merkittävä 
luonne säilyy. Täydennysrakentamisen, korjaustöiden sekä käyttötarkoitus- ja mui-
den muutosten suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen 
rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan päätöksen antamista.” 
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Kuva 6. Kuva vanhasta sairaalasta. WSP Finland Oy 2019. 
 
Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva naapurikiinteistö on osoitettu kirkonkylän 
yleiskaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi ympäristökoko-
naisuudeksi, Salmilehto. 
 
Alueelle ei sijoitu muinaismuistokohteita. 

 
Tekninen huolto 
Alueella on valmis kunnallistekniikka. 
 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
Suunnittelualueelle ei sijoitu ympäristöhäiriöitä aiheuttavia toimintoja. 
 
Tulva 
Suunnittelualue rajoittuu Takajärveen. Yleiskaavan määräyksen mukaan tulvava-
hingoille alttiiden rakenteiden alin sallittu taso on Takajärvellä +144.66 (N2000). 

 
3.2 Suunnittelutilanne 

 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset 

  
Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet (VAT) 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää. Lain mukaan alueidenkäyttötavoit-
teet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettävä maakunnan suun-
nittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.  
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Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista päättää valtioneuvosto. Valtioneuvosto 
päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Päätös on tullut voi-
maan 1.4.2018.  

 
Maakuntakaava 
Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen 
yleiskaava. Alueella on voimassa Rovaniemen maakuntakaava, joka on vahvistettu 
2.11.2001. 
 
Alueella on vireillä Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaava. 
 

Yleiskaava 
Alueella on voimassa Ranuan Kirkonkylän osayleiskaava, lainvoimainen 7.8.2019. 
   
Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavaa. 
 

 
Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Likimääräinen suunnittelualueen ra-
jaus. 
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta asemakaavasta suunnittelualueen ulkopuolella. 
 
Rakennusjärjestys 
Alueella on voimassa Ranuan kunnan rakennusjärjestys. 

 
Rakennuskielto 
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. 

 
Pohjakartta 
Pohjakarttana käytetään kunnan ajantasaista pohjakarttaa 1:2000. 
 

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 

4.1 Asemakaavan tavoitteet 
 

Kaavoituksen tavoitteena on laatia asemakaava, joka noudattaa 2019 voimaan tul-
leen kirkonkylän osayleiskaavan mukaista maankäytön ohjausta siten, että alueelle 
voidaan osoittaa asuinrakentamista. 
  

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 
 

Ranuan kunnanhallitus on päättänyt kokouksessaan 24.2.2020 § 30 käynnistää ase-
makaavan laadinnan. 
 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

 
4.3.1 Osalliset 

 
Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-
keva. 
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1. Suunnittelualueen maanomistajat ja rajanaapurit 

2. Ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa 

3. Viranomaiset 

• Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

• Lapin liitto 

• Lapin maakuntamuseo 

• Ranuan kunnan lautakunnat 

4. Yhteisöt ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään 

 
4.3.2 Vireilletulo 

 
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 21.9.2020. 
 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 24.9.2020 lähtien. 
 

Täydennetään kaavaprosessin edetessä. 
 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

 
Kaavasta on järjestetty kaavaneuvottelu 17.3.2021. Viranomaisilta pyydetään tar-
vittavat lausunnot. 

 
4.4 Asemakaavan tavoitteet 

 
4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

  
Kunnan asettamat tavoitteet 

Kunnan tavoitteena on osoittaa alue yleiskaavan mukaisesti ja kehittää vajaakäytöllä 

olevan alueen hyödyntämistä siten, että alueelle voidaan rakentaa asuinrakenta-
mista. Lisäksi voimassa olevan asemakaavan mukainen suojelumääräys on tarkoitus 
purkaa yleiskaavan ja tehtyjen selvitysten perusteella. 

 
Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti uusista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 
14.12.2017. Päätös tuli voimaan 1.4.2018. Uudet valtakunnalliset alueidenkäyttöta-
voitteet ovat: 

 
- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Tehokas liikennejärjestelmä 

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
- Uudistumiskykyinen energiahuolto 
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Asemakaavaa koskevat valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on alleviivattu. 
Suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin käsitellään kohdassa 5.3.2.  

 
Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 

 
Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen 
yleiskaava. 

 
Alueella on Rovaniemen maakuntakaava, joka on vahvistettu 2.11.2001. 

 

 
Kuva 9. Ote voimassa olevasta Rovaniemen maakuntakaavasta. Lapin liitto. 
 
 

Maakuntakaavamerkinnät ja määräykset: 
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Alueella on vireillä Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaava, joka on ollut ehdotuk-
sena viranomaislausunnoilla keväällä 2021. Kaavaehdotus tulee julkisesti nähtä-
ville myöhemmin Lapin liiton kaavaprosessin aikataulun mukaisesti. 
 
 

 
Kuva 10. Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaavaehdotus 29.3.2021. Lapin liitto. 

 

Suunnittelualueen maakuntakaavamerkinnät: 
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Yleiskaavan antamat lähtökohdat 
 

 
Kuva 11. Ote voimassa olevasta kirkonkylän osayleiskaavasta. Suunnittelurajaus 
likimääräisesti. 

 
Alueella on voimassa kirkonkylän osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 
7.8.2019. 
 
Asemakaavoitusta ohjaavat keskeisimmät yleiskaavamerkinnät ja -määräykset: 
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

 
4.5.1 Vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 

 
Yhdyskuntarakenne 
Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittävästi alueen yhdyskuntarakennetta. 
Alue on taajama-aluetta ja kaavalla mahdollistetaan taajama-alueelle tyypillistä täy-
dennysrakentamista. Asemakaavalla mahdollistetaan asumisen rakentaminen. 

 
Rakennettu ympäristö  
Asemakaavan muutoksella muutetaan alueen käyttötarkoitusta. Asemakaavalla va-
raudutaan asumisen tarpeisiin taajama-alueella, hyödyntäen vajaakäytöllä olevaa 
rakennuspaikkaa. Alueelle osoitettavalla asuinrakentamisella muutetaan alueen 
luonnetta aiemmasta julkisesta rakentamistavasta. Vanhan sairaalan osalta kirkon-
kylän yleiskaavassa on kohde osoitettu suojelusta lievemmällä kaavamerkinnällä, 
joka mahdollistaa asemakaavassa maa-alueen tarkastelun muuhun käyttöön ja 
vanhan rakennuksen purkamiseen.  
 
Korjattavuusselvityksen mukaan vanhan sairaalan peruskorjauskustannukset uu-
diskäyttöön tulisivat kalliimmaksi kuin uuden vastaavan kohteen rakentaminen, jol-
loin rakennuksen säilyttämiselle ei ole taloudellisia perusteita.  
 
Luonto 
Kaavalla ei aiheuteta luonnonympäristölle merkittäviä vaikutuksia.  
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Maisema 
Ranta-alueelle osoitetaan viheraluetta, jolloin näkymä järveltä ei merkittävästi 
muutu. 

  
Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 
Alueella on valmis katu- ja teknisen huollon verkosto. 

 
Hulevedet 
Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesiviemäreitä. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistökohtaisesti. Raken-
nusluvan yhteydessä on esitettävä suunnitelma hulevesien käsittelystä ja hulevedet 
on ensisijaisesti pyrittävä viivyttämään ja imeyttämään rakennuspaikalla.  
 
Alueelle ei esitetä merkittäviä uusia rakentamisalueita. Laajempien yhtenäisten ra-
kentamisalueiden toteutuksessa tulee kiinnittää erityistä huomiota hulevesien hal-
linnan kokonaisuuteen. Kaavassa ei ole kuitenkaan katsottu tarpeelliseksi osoittaa 
erityisiä huleveden hallintaan liittyviä aluevarauksia. Hulevesien hallinta alueella rat-
kaistaan lopullisesti kiinteistökohtaisilla ratkaisuilla ympäristö- ja rakennuslupame-
nettelyn yhteydessä. Uusien katujen ja vanhojen katujen korjausten yhteydessä alu-
eelle lisätään tarvittaessa katualueiden hulevesiverkostoa. 

 
Talous 
Kaava mahdollistaa alueelle täydennysrakentamisen, jolloin alueiden toteuttami-
sella on vaikutuksia kunnan verotuloihin ja taajaman asumisalueiden kehittämiseen. 

 
Terveys ja turvallisuus 
Kaavassa ei osoiteta terveyttä tai turvallisuutta uhkaavia toimintoja.  

 
Eri väestöryhmien toimintamahdollisuudet lähiympäristössä 
Alue sijoittuu taajaman alueelle ja mahdollistaa eri väestöryhmien eri toiminnot lä-
hiympäristössä.  

 
Sosiaaliset olot ja kulttuuri 
Alueelle voi muodostua asumiselle tyypillinen sosiaalinen yhteisö.  
 
Tulva 
Rakentaminen sijoitetaan yleiskaavan määräysten mukaisesti tulvavaaran yläpuo-
lelle. 

  
Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 
 

4.6 Ympäristön häiriötekijät 

Alueelle ei osoiteta ympäristön häiriötä aiheuttavia toimintoja. 
 

4.7 Vaihtoehdot, valinta ja perusteet 
 
Asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoja. 



18 

 

 
 

 
Kuva 12. Ote asemakaavaluonnoksesta. 
 

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen 
Kaavaselostuksen liitteenä on vastineraportit valmisteluaineiston ja ehdotuksen 
kuulemisesta sekä näihin annettavista vastineista kaavaprosessin edetessä. 
 

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS  

 
5.1 Kaavan rakenne 

 
5.1.1 Mitoitus 

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan seuraavat rakentamisen alueet: 
 
1 rakennuspaikka asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue (AKR). 
 

5.1.2 Palvelut 

Kaavassa osoitetaan asuntorakentamista. 
  

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Asemakaavan muutoksella voidaan edistää viihtyisän ja turvallisen elinympäristön 
kehittämistä.  

  
5.3 Kaavan vaikutukset  
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5.3.1 Vaikutukset  

 
Vaikutukset on kuvattu kohdassa 4.5.1. 

 
5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan 

 
Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen 
yleiskaava. Asemakaava edistää maakuntakaavan toteuttamista. 
 

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan 

 
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Asemakaava noudattaa 
yleiskaavan ohjausvaikutusta. Rakentamisen sijoittuminen on osoitettu yleiskaavaa 
noudattaen. Vanha sairaala on osoitettu yleiskaavassa muuksi kulttuuriympäristö-
kohteeksi, jota suositellaan säilytettäväksi. Asemakaava mahdollistaa rakennuksen 
purkamisen ja maa-alueen kehittämisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti asunto-
rakentamiseen. Asemakaavan mukaisesti rakentaminen voi toteutua pienkerrosta-
lona tai rivitalona. Kevyenliikenteen väylän yhteys on turvattu yleiskaavan mukai-
sesti. 

 

Valtakunnalliset alueidenkäyttöta-
voitteet 
 

Asemakaava 

 
Toimivat yhdyskunnat ja kestävä 
liikkuminen 
 

Luodaan edellytykset väestökehityksen 

edellyttämälle riittävälle ja monipuoli-
selle asuntotuotannolle.  

 
Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja 
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-

selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. 
 
Terveellinen ja turvallinen elinympä-
ristö 
 
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvaris-
kien hallinta varmistetaan muutoin. 
 

 
 
 
 
Asemakaavassa osoitetaan asuntorakenta-
mista taajama-alueelle. 
 
 
Asemakaavassa osoitetaan nykyisen taaja-
man alueelle täydennysrakentamista, jossa 
hyödynnetään olemassa olevaa tie- ja kun-
nallistekniikan verkkoa. 
 
 
 
 
 
Rakentaminen sijoitetaan riittävän korkealle 
mahdollisesta tulvavaaran alueista. 
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5.4 Kaavamerkinnät ja määräykset 

 

 
 

5.5 Nimistö 

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistöä. 
 

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA 

 
6.1 Toteuttaminen ja aloitus 

 
Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. 

 
6.2 Toteutuksen seuranta 

 
Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien 
myöntämisen yhteydessä. 
 

 
 2.12.2021 
 
 
 Ari Pesonen 
 Maankäyttö Pesonen 


