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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta
Kunnanosa
Korttelit

Kaavan nimi

Kaava

Yhteystiedot

Kunnanhallitus

Vireille tulosta ilm. paivamaara
Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Ranua
Kirkonkyla
501-508, 510-514

Kolomaan asemakaavan muutos ja laajen-
nus.

Asemakaava

Ranuan kunta:

Tekninen johtaja Risto Niemela,
puh. 040 7049623,

Ss.posti: risto.niemela@ranua.fi

Kaavan laatija:

Seitap Oy Tapani Honkanen,
maanmittausteknikko, YKS 282,

puh. 0400 391 468,

s.posti: tapani.honkanen@seitap.inet.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kirkonkylan etelapuolella rajoittuen Pudasjar-
ventiehen.
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Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittauslaitos 11/2021.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti ja likimaardinen rajaus. © Maanmittauslaitos
11/2021.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kolomaan asemakaavan muutos ja laajennus. Tarkoituksena on
laatia asemakaava, joka noudattaa 2019 voimaan tulleen kirkonkylan osayleis-

kaavan mukaista maankayton ohjausta, jossa laajennetaan olemassa olevaa teol-
lisuusaluetta etelan suuntaan.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta
Seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluaineisto ja ehdotuksen lausunnoista seka mielipiteista ja
muistutuksista ja naihin annettavat vastineet



2. TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laadinta on tullut vireille 21.9.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville 24.9.2020 alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli néhtavilla
16.12. 2021 — 31.1.2022 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa.
Kaavaehdotus oli néhtavilla x.x.xxxx valisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin
maaraajassa x kpl lausuntoja ja x kpl muistutuksia.

Kaavan muutoksen ala on n. 25 ha, uutta asemakaavaa laaditaan n. 35 ha.

Asemakaava

Asemakaavassa alueelle osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuei-
ta (T), varastorakennusten korttelialue (TV), yhdistetty kaupallisten palveluiden ja
varasto ja teollisuusrakennusten korttelialueita (K-T), teurastamorakennusten kort-
telialue (T-3), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten Kkorttelialue
(ET), suojaviheralueita (EV). Liséksi alueelle osoitetaan puistoa (VP), maa- ja
metsétalousaluetta (M), yleisen tien alue (LT), katualueita ja kevyenliikenteen vay-
la.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kunnan kirkonkylan alueella.



Kuva 4. limakuva suunnittelualueen etelapuolelta. © Maanmittauslaitos 11/2021.



3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kunnan ja yksityisten omistuksessa.

Kuva 5. Suunnittelualueen kiinteistgjaotus. © Maanmittauslaitos 11/2021.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on pa&dosin rakennettua aluetta. Rakentamattomilla alueilla on teh-
ty harvennuksia ja puustohakkuita. Suunnittelualueen eteldosassa, Pudasjarven-
tien itdpuolella on puustoisempia alueita, joka koostuu lahinn& sekapuustosta. Kir-
konkylan yleiskaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen (luontoselvitys, kirkon-
kylan osayleiskaava. Sweco Ymparistd Oy. 12.10.2016) mukaan suunnittelualueel-
la on kahdessa kohtaa ahokissankapéalan kasvupaikkoja (silmallapidettavaa) Pu-
dasjarventien laidassa. Luontoselvityksen menetelma on ollut seuraavanlainen:

"Luontoselvityksessa on kartoitettu luonnonsuojelulain suojellut luontotyypit, metsa-
lain erityisen tarkeat elinymparistét ja vesilain luontotyypit seké uhanalaiset luonto-
tyypit (Raunio ym. 2008) ja muut luontoarvojensa puolesta huomioitavat kohteet
ennalta valituilta alueilta, joille kohdistuu rakentamispainetta. Uhanalaisen, luonto-
direktiivin mukaisen sekd muun huomionarvoisen lajiston esiintyminen on selvitetty
olemassa olevan tiedon ja maastokartoitusten perusteella. Maastokartoitus painot-
tuu kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin. Lahtétietoina selvityksessé on kaytetty ai-
emmin tehtyja selvityksia, peruskarttoja, ilmakuvia ja ympaéristohallinnon tietokanto-
jen (OIVA, Elitlajit-tietokanta SYKE 18.4.2016) tietoja. Lapin metsakeskukselta on
pyydetty tietoja ymparistétukea saavista kohteista (9.6.2016). Maasto-kartoitukset



on tehty 29.6.-1.7.2016.” (Luontoselvitys, kirkonkylan osayleiskaava. Sweco Ym-
paristd Oy. 12.10.2016)

l'.-.
"-_-n.--l-._m

.l
\ LTS il

:_!
A

Lajit

ahonoidanlukko
suikeanoidanlukko
ahokissankapala

Kuva 6. Ote Kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvityksesta. Sweco Ymparistd Oy
12.10.2016.

Maapera
Alueen maapera on GTK:n aineiston perusteella:

Mr Sora- ja hiekkamoreeni

Tu Turvekerrostuma
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Kuva 7. Maapera. GTK, Maanmittauslai'tos, Esri Finland. 11/2021.
Rakennettu ympaéristo

Taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee osittain toteutuneella teollisuusalueella. Alueella on esi-
merkiksi halleja, aluelampokeskus ja asemakaavan laajennus ulottuu alueelle, jos-
sa on teurastamorakennus.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualue sijaitsee kirkonkylan palveluiden ja ty6paikkojen alueella.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu Pudasjarventiehen (kantatie 78) seka alueen sisdisiin ka-
tuihin. Vuonna 2020 Pudasjarventien keskiméaardinen vuorokausiliikenne oli suun-
nittelualueen pohjoisosassa 2047 (257 raskasta ajoneuvoa) ajoneuvoa ja etela-
osassa 945 (89 raskasta ajoneuvoa) ajoneuvoa.
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Kuva 8. Tieverkosto ja keskimaardinen vuorokausilikenne. © Vaylavirasto
12/2021.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueelle tai sen lahiymparistdéon ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
Alueelta ei tunneta muinaismuistokohteita, mutta asemakaavan laadinnan yhtey-
dessa tehdaan alueelle inventointi, jonka tulokset ovat kaytettavissa ennen ase-
makaavan hyvaksymiskasittelya.

Tekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueelle ei sijoitu ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja.



3.2
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Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelméaa. Lain mukaan alueidenkayttota-
voitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista paattaa valtioneuvosto. Valtioneuvos-
to paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatds on tullut
voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Alueella on voimassa Rovaniemen maakuntakaava, joka on vahvistet-
tu 2.11.2001.

Alueella on vireilla Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava. Maakuntakaavaeh-
dotus on ollut nahtavilla 10.1. — 9.2.2022.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Ranuan Kirkonkylan osayleiskaava, lainvoimainen 7.8.2019.

Asemakaava
Suunnittelualueella on osittain voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 2.6.2014.



e

Kuva 9. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Alueella on voimassa Ranuan kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetaan ajantasaista pohjakarttaa 1:2000.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on osoittaa alueet yleiskaavan mukaiseksi ja ratkaista te-
ollisuusalueen laajennusmahdollisuudet.

4.2  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Ranuan kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 24.2.2020 § 30 kaynnistaa
asemakaavan laadinnan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paéosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen maanomistajat ja rajanaapurit

2. Ne, joiden asumiseen, tybntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

3. Viranomaiset

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto

Lapin maakuntamuseo

Ranuan kunnan lautakunnat

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 21.9.2020
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 24.9.2020 lahtien. Valmiste-
luaineisto on ollut yleisesti nahtavilla 16.12. 2021 — 31.1.2022.

Taydennetadn kaavaprosessin edetessa.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on jarjestetty kaavaneuvottelu 17.3.2021. Viranomaisilta pyydetaan tar-
vittavat lausunnot.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on osoittaa alueet yleiskaavan mukaiseksi ja lisaksi tavoitteena
on saada alueelle lisaa teollisuustontteja.

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paatti  uusista  valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Uudet valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin kasitellaan kohdassa 5.3.2.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava.

Alueella on Rovaniemen maakuntakaava, joka on vahvistettu 2.11.2001.
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Kuva 10. Ote voimassa olevasta Rovaniemen maakuntakaavasta. Lapin liitto.
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Maakuntakaavamerkinnat ja maaraykset:

|I| Taajamatoimintojen alue

Merkinnilla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

[ M ] Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttodn tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttda pasasiallista kayttotarkoitusta
sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta my6s muihin tarkoituksiin, kuten haja-asutusluonteiseen pysyvaan ja loma-asutukseen
sekd jokamiehen oikeuden rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympériston viihtyisyyden turvaamiseksi Rakennuksia ei tulisi sijoittaa maisemallisesti aroille paikoille, kuten
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seki rakentamisen kapeisiin niemenkarkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
lupamenettelyissa on otettava huomioon valtioneuvoston paatos melu- kumpareiden huipulle.

tasojen ohjearvoista.
Maisemalliset tekijat on otettava huomioon kaikissa metsankasittely-

Maa- ja metséatalouteen liittyvaa rakentamista lukuunottamatta hyville, toimenpiteissa erityisesti asutuksen laheisyydessd, ulkoilualueilla,
yhtenaisille tai maisemallisesti térkeille pelloille ei tulisi rakentaa, ellei niitd teiden varsilla, vaarojen rinteilla ja vesistdjen rannoilla.
yksityiskohtaisemmassa | ole rakentami 1 sopivaksi osoitettu.
Vesistojen veden laatu, hydrologinen tila, eliosto ja maisema tai muut
Malminetsinta ja siihen liittyvét toimenpiteet alueella on turvattava. ominaisuudet on sailytettava mahdollisimman luonnontilaisina.
Lisdksi on selvitettdava, milld ehdoilla suojelualueelta tai muulta rajoituksia
omaavalta alueelta mahdollisesti loytyvan geologisen varannon llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn
hyadyntaminen on mahdollista. muinaisjaannoksen kaivaminen, peittaiminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Porotalouden seka muiden luontaistalouteen liittyvien toimintojen edel- Lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka on kuultava asiassa
lytykset on turvattava. Museovirastoa.
Ranta-alueilla vapaan ranta-alueen osuus tulisi olla vahintaan puolet Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat maisema-
muunnetusta rantaviivasta. alueet ja rakennetut kulttuuriympéristat.

Alueella on vireilla Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava, joka on ollut ehdo-
tuksena nahtavilla 10.1. — 9.2.2022.

;-
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Kuva 11. Rnavaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaehdotus 10.12.2021. Lapin liitto.
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Suunnittelualueen maakuntakaavamerkinnat ja aluekuvaukset:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikennevéyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Merkinta: A22 Kunta: RANUA

Piivdys: 7.11.2016

Alueen nimi: RANUA

Sijainti ja kuvaus: Ranuan keskustaajama sijaitsee Ranuanjirven rannassa. Ranuan p#itaajama-alueen l3pi kulkee kantatie 78.

Vuonna 2013 alueella asui 1941 ihmistd. Alue kuuluu Itd-Lappi — Ranua — Rovaniemi matkailualueen matkailun
vetovoima-alueeseen (mv 8401). Alueella sijaitsee Ranuan kirkonkyldn kulttuuriympdaristokohteet
kulttuuriympéristén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta tirked kohde (ma 4832). Lisdksi alueella sijaitsee
Salmilehdon aluemetsanhoitajan virkatalon ja Ranuan kirkon rakennussuojelukohteet (SR1 3124).

Varausperuste: Kunnan keskustaajama.

Kehittdmisperiaate: Lisdrakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai sen valittomaan
ldheisyyteen olemassa olevaa rakennetta taydentden ja eheyttden. Suunnittelussa otetaan huomioon arvokkaat
luonto- ja kulttuuriymparistékohteet ja sdilytetaan rakennussuojelukohteet.

LIIKENNEALUE /-KOHDE
Merkinnéllad osoitetaan alueita matkakeskuksia, logistiikkakeskuksia ja puutava-

L
0@ raterminaaleja varten.

Merkinta: L 1647 Kunta: RANUA

Paivays: 16.11.2016

Alueen nimi: HALMEAHON PUUTAVARATERMINAALI

Sijainti ja kuvaus: Kohde sijaitsee Ranualla pdataajaman eteldpuolella. Kohde sijaitsee Itd-Lappi — Ranua — Rovaniemi matkailualueen
matkailun vetovoima-alueella (mv 8401).

Varausperuste: Suunnitteilla oleva seudullisesti tarkea puuterminaali.

Kehittdmisperiaate: Turvataan mahdollisen puutavaraterminaalin toimintaedellytykset.

@ ERITYISALUE/-KOHDE
5 Merkinndllad osoitetaan kohteita, joilla on tietty erityiskayttotarkoitus ja joilla liik-

[
oS

kuminen on yleensa rajoitettua.

Merkinta: E 1838 Kunta: RANUA

Péivéys: 7.11.2016

Alueen nimi: RANUAN POROTEURASTAMO

Sijainti ja kuvaus: Kohde sijaitsee Ranuan taajaman eteldpuolella Pudasjarven tien varressa. Kohde kuuluu Itd-Lappi = Ranua -
Rovaniemi matkailualueen matkailun vetovoima-alueeseen (mv 8401). Ranuan poroteurastamon toimijoina ovat
Kuukkaan, Pudasjarven, Niemeldn, Narkauksen ja Isosydanmaan paliskunnat.

Varausperuste: Seudullisesti merkittdva poroteurastamo.

Kehittédmisperiaate: Turvataan poroteurastamon toimintaedellytykset.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnalléd osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyéhykkeita, joihin kohdistuu
| | alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen péékéyttotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuripetinté-, maisema- ja luontoarvoja
tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéiné.




Merkinta:

Péivays:
Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittamisperiaate:
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mv 8401 Kunta: KEMIJARVI, PELKOSENNIEMI, POSIO, RANUA,
ROVANIEMI, SALLA, SAVUKOSKI
8.11.2016
ITA-LAPPI-RANUA-ROVANIEMI MATKAILUALUE
Itd-Lapin osalta aluekokonaisuus muodostuu padpiirteittdin reitille Posio, Ranua, Rovaniemi, Kemijdrvi, Suomu,
Pyhatunturi, Pelkosenniemi, Savukoski, Salla, Sallatunturi. Alueen sisalld kulkee hyvd tieyhteys sekd muutamia
poikittaisia yhteyksia. Alue sisaltda myds kaava-alueen kuntakeskukset, matkailukeskukset, kylia, yksittaisia
majoituspalveluita, ohjelmapalveluita sekd kulttuuriymparistoja. Alueeseen sisaltyy mm. Ruka, Kitka, Livojarvi,
Riisitunturin kansallispuisto, Kirintdvaara, Posion kuntakeskus (Pentik), Sirnio (seppa), Korouoma, Auttikongas,
Juujarvi, Kemijdrven vesistd ja rannoilla olevat luonto- ja kulttuurikohteet, Kemijarven kaupunkikeskusta, Suomu,
Joutsijarvi, Kemijokivarsi (kauniit kylat), Pelkosenniemen kuntakeskus, Pyha-Luosto matkailukeskus, Suvanto,
Kairala-Luiro, Luiron suot, Kivitunturi, Vasatunturi, Savukosken kuntakeskus, Tennigjoki + jokivarren kylat,
Joutsenaapa, Sallan rajanylityspaikka, Sallan kuntakeskus, Paikanselan taistelualue, Salmijoen kanjoni,
Sallatunturin matkailukeskus, Aatsinginhauta sekd Aatsingin ja Onkamon kylat, Oulangan kansallispuisto.
Rovaniemelld aluekokonaisuus muodostuu Rovaniemen paataajaman lahialueista Ounasjoki- ja Kemijokivarressa.
Ounasjokivarren kylid alueella ovat muun muassa Tapionkyld, Marraskoski, Patokoski, Meltaus ja Lohiniva.
Kemijokivarren kylia alueella ovat muun muassa Oikarainen, Viirinkyld, Vanttauskoski ja Autti. Muita alueeseen
kuuluvia kylid ovat muun muassa Sonka, Vikajarvi, Ylinampa, Alanampa ja Tiainen. Alueeseen sisdltyy muun muassa
Napapiirin retkeilyalue, Joulupukin pajakyla, SantaPark, Rovaniemen kaupunkikeskusta (Arktikum, Pilke, Korundi,
Marttiini), Ounasvaara, Oikaraisen kulttuurimaisema sekda Ounasjokivarren kulttuuri- ja luonnonmaisemat.
Ranualla alueeseen sisiltyvat muun muassa Ranuan eldinpuisto, Simojokivarren alue sekd Simojédrven alue. Alue
sisdltdad lukuisia kylia, yksittdisia majoituspalveluja ja ohjelmapalveluja. Luontomatkailu on tarkedssd asemassa
alueella. Alueella on erittdin hyvat olosuhteet esimerkiksi kalastukseen, patikointiin ja melontaan. Keskeisid
tievaylid alueella ovat valtatie 4 sekd kantatiet 79 ja 81. Alueelta on myds yhteydet Leville, Ylldkselle, Rukalle,
Syotteelle, Kemi-Tornio -alueelle, Sodankyldan ja Vendjille.
Maakunnallisesti merkittdva matkailualue.
Kehitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien
matkailupalveluyritysten yhteistydta parantaa.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

S

<

likimaaraisesti.

A

.' ! A -‘ -' AN I‘\ '. '.
Kuva 12. Ote voimassa olevasta kirkonkylan osayleiskaavasta. Suunnittelurajaus
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Alueella on voimassa kirkonkylan osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
7.8.20109.

Asemakaavoitusta ohjaavat keskeisimmat yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

Kaupallisten palvelujen alue.

Teollisuus- ja varastoalue.

—

v v Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

=

Tavaraliilkenteen terminaalialue.

LTA

me

Melualue.

! ! Merkinnalld on osoitettu maanteiden 55 dB teoreettiset melualueet.

L Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon meluntorjunta siten, etta
valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot (pdivaohjearvo 55
dB, yoohjearvo 45 dB) eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla
ulkoalueilla.

Yleiskaavamasraykset:

Pohjavesialueelle sijoittuvien palveluiden ja muiden tydpaikkatoimintojen pysakdintialueiden

aiheuttamaan riskiin pohjavedelle tulee kiinnittaa erityista huomiota, ja suunnitella seka

toteuttaa alueet niin, ettd polttonesteitd i padse pohjaveteen. Pohjavesialueella saa

imeyitad vain puhtaita hulevesid. Pysakdintiin ja tonttien sisaiseen liikenteeseen liittyvat

alueet tulee paallystaa siten, ettd valumavedet voidaan koota ja johtaa pohjavesialueen

lﬁl_lkl?ptuwulelle tai viemariverkkoon. Jatevesien imeyttaminen maaperdan on pohjavesialueella
ielletty.

Yksityiskohtaisemmassa maankaytdn suunnitielussa ja aluevarauksissa tulee huomioida
hulevesien hallinta ja kasittely.

Rakennettaessa kantatien varrella on huolehdittava siita, ettd rakennukset ja rakennelmat
suojaavat asuntojen ja tyopaikkojen ulko-oleskelutiloja melulta. Rakennusten piha-alueella
melutaso ei saa ylittad paivaohje-arvoa 55 dBLaeq.

Asuinrakennusten piha-alueella melutaso ei saa ylittda ydohjearvoa 45 dBLaeq. Sisalla
vastaavasti ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dBLaeqg eika asuinrakennuksissa yoohjearvoa
35 dBLaeq.

Virkistysalueverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkid katkeamattomiin
yhieyksiin ja ottamaan monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot.

Rakennuspaikkojen maanpinnan alin korkeustaso tulee olla vahintdan yhden metrin (1m)
jarven keskivedenkorkeuden (MW) yvlapuolella. Alimmat tulvavahingoille alttiit rakenteet tulee
sijoittaa vahintdan puoli metria (0,5 m) edellda mainitun korkeuden ylapuolelle.
Tulvavahingoille alttiden rakenteiden alin sallittu taso N2000-jarjestelmassa on:

* Ranuan- ja Takajarvelld +144 66 m.

« Luhtajarvelld + 145,56 m.

« Kangaslammella + 157,46 m.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
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Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta.
Alue on taajama-aluetta ja kaavalla mahdollistetaan taajama-alueelle tyypillista te-
ollisuuden taydennysrakentamista. Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuusalu-
een laajentaminen eteldn suuntaan nykyisesta teollisuusalueesta, hyddyntaen
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Rakennettu ympaéristo
Asemakaavalla mahdollistetaan alueelle jo tyypillinen rakentaminen elinkeinoela-
man tarpeisiin.

Luonto

Kaavalla ei aiheuteta luonnonympaéristolle merkittavia vaikutuksia. Asemakaava
laajentaa teollisuusaluetta talousmetséalueelle, jossa ei kuitenkaan ole todettu kir-
konkylan yleiskaavan luontoselvityksen mukaan erityisia luontokohteita. Asema-
kaavaehdotukseen on muutettu suoalueelle ulottuva puistoalue maa- ja metsata-
lousalueeksi, jolloin suoalueella on voimassa metsalaki ja sen kayttdéa ohjataan
metsalain mukaisesti.

Rakennuskorttelit ulottuvat selvasti metsdalueelle ja vain joissain kohdissa véahai-
siltd osin suon reuna-alueelle. Rakennusalan rajalla on ohjattu rakentaminen kort-
telin rajasta viela korttelin sisélle 8-15 metrid, jolloin rakentaminen ei ulotu suoalu-
een reunalle. Asemakaava-alueen lahella sijaitsevalle suoalueelle voi olla vaiku-
tuksia hulevesien luontaisen kulun muuttumisen vuoksi siten, ettéa rakentamisalu-
eiden hulevedet ohjautuvat suoalueelle eri kautta. Suoalue on kuitenkin selvasti
korkeussuhteiltaan asemakaava-aluetta alempana, jolloin vedet todennakoisesti
ohjautuvat suoalueelle edelleen kaavan toteutumisen jalkeenkin.

Maisema

Maisemakuva muuttuu asemakaavan laajennuksen osalta, jolla on vaikutuksia la-
hinnd Pudasjarventien vastapuolella olevalle asutukselle ja Pudasjarventien kayt-
tajille.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on osittain valmis katu- ja teknisen huollon verkosto. Verkostoa laajenne-
taan asemakaavan laajennusalueille.

Kermikantien liittyma on vaarallisessa paikassa. Tavoitteena on ohjata liikenne
niin, ettd Kermikantielta sallitaan ulosajo vain pohjoiseen pdin ja sisdénajo vain
etelastd pain. Kaavaluonnoksen mukaiset kaksi uutta liittymaa ovat tarpeen, jotta
Kolomaan teollisuusalueelta Kermikantien liittymaan tuleva liikenne ohjautuisi
joustavasti kantatielle turvallisessa paikassa. Liittymavali Kermikantiesta uuteen
kortteleiden 505 ja 511 valissa olevaan liittymaan on 310 m ja siita liittymasta ete-
laisimpaan liittymaan 425 m. Kortteleiden 512 ja 513 liikkenne on vahaista eika tar-
vetta kantatien ylitykseen ole.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesiviemareitd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Ra-
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kennusluvan yhteydessa on esitettdva suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hule-
vedet on ensisijaisesti pyrittava viivyttdmaan ja imeyttdmaan rakennuspaikalla.

Laajempien yhtendisten rakentamisalueiden toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota hulevesien hallinnan kokonaisuuteen. Kaavassa ei ole kuitenkaan kat-
sottu tarpeelliseksi osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauksia.
Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla
ymparisto- ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Uusien katujen ja vanhojen ka-
tujen korjausten yhteydessa alueelle lisataan tarvittaessa katualueiden hule-
vesiverkostoa.

Talous
Kaava mahdollistaa alueelle tdydennys- ja lisdrakentamisen, jolloin alueiden to-
teuttamisella on vaikutuksia kunnan verotuloihin ja elinkeinoelaman edellytyksiin.

Terveys ja turvallisuus
Kaavassa ei osoiteta terveytta tai turvallisuutta uhkaavia toimintoja. Liikennemelu
on otettu huomioon yleiskaavan mukaisesti.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistéssa
Asemakaavalla ei merkittavasti vaikuteta eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuk-
siin.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Alueelle osoitetaan elinkeinoelamaa palvelevaa rakentamista, jolloin alue vahvis-
tuu tyopaikka-alueena.

Melu

Asemakaavassa alueelle osoitetaan teollisuus-, kaupallista- ja varastorakentamis-
ta, jolloin melutasoon ei sovelleta valtioneuvoston paatésta melutason ohjearvois-
ta ulkotiloissa. Sisamelun ohjearvo on liike- ja toimistohuoneissa 45 dB (Laeq) péi-
vaohjearvolla (klo 7-22). Alueet sijaitsevat kantatie 78:n rajautuen, jossa vuorokausi-
likenne on vajaa 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Rakentaminen on ohjattu la-
himmillaan noin 30 metrin etéisyydelle kantatie 78:n keskilinjasta. Huomioiden va-
haisen liikennemaaran ja rakentamisen etdisyyden tiestéd sekd asemakaavoitetta-
van rakentamisen kayttotarkoitukset, ei asemakaavassa ole tarpeen antaa erityisia
maarayksia melusuojauksesta.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat

Alueelle osoitetaan teollisuusrakentamista, jolloin alueesta voi olla melusta- ja po-
lysta aiheutuvia haittavaikutuksia. Asemakaavassa osoitetaan suojaviheraluetta
Pudasjarventien varteen, jolloin puustolla ehkaistaéan mahdollisen melun ja pélyn

leviamista lahialueille. Rakennus- ja ymparistdluvissa voidaan antaa liséksi toimin-
tarajoitteita mahdollisten haittavaikutusten ehkéisemiseksi.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet
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Asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

Kuva 13. Ote asemakaavaluonnoksesta 13.12.2021

4.7.1 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen
Kaavaselostuksen liitteena on vastineraportit valmisteluaineiston ja ehdotuksen
kuulemisesta seka naihin annettavista vastineista kaavaprosessin edetessa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on yhteensa 59,8810 ha, josta uutta asemakaavaa on yh-
teensa 35,2670 ha ja asemakaavan muutosta 24,6140 ha. Asemakaavassa 0Soi-
tetaan seuraavat rakentamisen alueet:

- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T), noin 13,2 ha.

- Yhdistetty kaupallisten palveluiden ja varasto ja teollisuusrakennusten kortteli-
alueet (K-T), noin 12,7 ha.

- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (ET), noin 0,5
ha.

- Varastorakennusten korttelialue (TV), noin 4,4 ha.

- Teurastamorakennusten korttelialue (T-3), noin 2,6 ha.

5.1.2 Palvelut

Kaavassa turvataan alueen kehittaminen tyopaikka-alueena.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan mukaisella rakentamisen ohjaamisella ja maarayksilla voidaan edis-
taa laadullisten tavoitteiden toteutumista.

53 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset

Vaikutukset on kuvattu kohdassa 4.5.1.



5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttota-

Asemakaava

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen ja tydpaikkojen
hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta.

Merkittavat uudet tydpaikka-alueet si-
joitetaan siten, etta ne ovat joukkolii-

kenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéa-
ristd- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnet-
tomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen
vdlille jatetaan riittdvan suuri etaisyys
tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuo-
tannon ja sen edellyttamien logististen

ratkaisujen tarpeisiin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympaéristd seké luonnonvarat

Asemakaavassa osoitetaan teollisuus- ja
likerakentamiselle rakentamisalueita.

Asemakaavassa osoitetaan nykyisen taa-
jaman alueelle taydennys- ja laajennusra-
kentamista, jossa hyddynnetadn olemas-
sa olevaa tie- ja kunnallistekniikan verk-
koa.

Asemakaavassa osoitettavat alueet on
saavutettavissa eri vaestoryhmille.

Alueelle on kevyenliikenteen vayla ja alue
sijaitsee taajaman alueella seka hyvien
likenneyhteyksien varrella.

Asemakaavassa otetaan likennemelu
huomioon yleiskaavan mukaisesti
Asemakaavan mukainen teollisuusalue
laajenee asutuksesta poispain ja asutuk-
sen suuntaan osoitetaan suojaviheralu-
etta.

Asemakaavassa edistetaan keskitetyn te-
ollisuusalueen laajentamista ja siten luo-
daan edellytyksia teollisen toiminnan ja
raskaan liikenteen ohjaamisen toiminnalle
tarkoiteluille alueille ja liikennéinnille.

Alueella on toimiva biolampélaitos ja
asemakaavalla turvataan laitoksen kehit-
tamismahdollisuudet.
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Edistetd&n luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden ja | Asemakaavassa osoitetaan teollisuusalu-
ekologisten yhteyksien sailymista. eet siten, ettd luonnonymparistdlle ei ai-

Huolehditaan virkistyskayttoon sovel-
tuvien alueiden riittdvyydesta seké vi- | Asemakaavoitettava alue ei heikenné vir-
heralueverkoston jatkuvuudesta. kistyskayttoon tarkoitettujen alueiden riit-

heudu merkittdvaa haittaa.

tavyytta ja alueella varataan viheralueelle
tarvittavia aluevarauksia.

5.3.3

5.3.4

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Asemakaava edistda maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Asemakaava noudattaa
yleiskaavan ohjausvaikutusta. Rakentamisen sijoittuminen on osoitettu paaosin
yleiskaavaa noudattaen. Yleiskaavan mukaisesta aluevarauksesta poikkeavasti on
osoitettu suunnittelualueen eteldosaan, Pudasjarventien itdpuolelle osoitettu teolli-
suusalue. Teollisuusalueella on tarkoitus hyddyntéda olemassa olevaa kunnallis-
tekniikan verkostoa ja osoittaa asemakaava-alueelle yhtenainen laaja teollisuus-
alue kunnan elinkeinoelamén tarpeisiin. Teollisuusalueiden hajauttaminen taaja-
man eri osiin ei olisi yhdyskuntarakenteen kannalta perusteltua, joten asemakaa-
vassa on osoitettu teollisuusrakentamisen tulevaisuuden tarpeet yhtenaiselle alu-
eelle.



5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET:

TEQLLISUUS- J& VARASTORAKEMNUSTEN KORTTELIALUE.

VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Bl

YHOISTETTY KAUPALLISTEN PALVELUIDEMN SEKA TEQGLLISUUS. JA WARASTO.
RAKEMMUETEN KORTTELIALUE.

0
_|

TEQLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE JOLLA SAA HARJOITTAA TEURASTAMOTOIMINTASA,

7
L

YHOYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

SUCJAVIHERALLIE

PUISTO

E Maa- ja metsatalousalue.
LT
L

YLEIZEMW TIEM ALUE.
YLEISEEN TIEHEN RAJOITTUVISSA KORTTELEISSA RAKENNETTAESSA ON VARMISTETTAVA, ETTA MELUTASO
El LIKE- JA TOIMISTOHUONEISSA YLITA OHJEARVOM 45 dB (A). (Vallioneuvoston paitos 9895/1092).

———— 3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUCLELLA OLEWVA VINVA.
KORTTELIM, KORTTELINDSAM J& ALUEEN RaJA
—_——- OSA-ALUEEN RAdA

505 KORTTELIN MUMERD.

1 RAKENMUSPAIKAN NUMERGD.
e=0.30 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAMN.
11 ROCMALAINEN NUMERD CSOITTAS RAKENNUSTEM, RAKEMNUKSEN TAI SEN
OSAN SULURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN,

!__ ] RAKENNLISALA.
&t . PUISTOMUUNTAMOMN RAKENNUSALA.

.

e —— KATLL

URAKKATIE

MTEE T JALANKULULLE JA POLEUPYORAILYLLE VARATTU KATU.
e AJOHEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINEN SLAINTI

5.5 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan uusia katualueita.
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
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Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.

10.4.2022

Ari Pesonen, insin66ri (YAMK)
Maankaytto Pesonen Oy



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 683 Ranua Tayttamispvm 07.04.2022
Kaavan nimi Kolomaan asemakaavan muutos ja laajennus

Hyvaksymis pvm Ehdotuspvm 06.04.2022
Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm 21.09.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 59,8810 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha) 35,2670
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [hal] 24,6140
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pil}i':.laa-]ala Pinl':l‘:}ziala K?':tl:"s;alla 'l'ehc[n:;(uus Pinta[-haa:a;.linuut. Kerrl:?(s:z:fllltl;uut.
Yhteensa 59,8810 100,0 98580 0,16 35,2670 56530
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 12,7630 21,3 38290 0,30 6,0700 18210
T yhteensa 20,0960 33,6 60290 0,30 12,7720 38320
V yhteensa 2,3990 4,0 -0,3500

R yhteensa

L yhteensa 11,7390 19,6 5,3970

E yhteensa 2,5160 4,2 1,0100

S yhteensa

M yhteensa 10,3680 17,3 10,3680

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[hal [%] [k-m?] [ha +/-1 [k-m? +/-1
Yhteensa
) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Alusvaraukset| " hnl %1 [k-m?] el [ha +/-1 [k-m? +/-]
Yhteensa 59,8810 100,0 98580 0,16 35,2670 56530
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 12,7630 21,3 38290 0,30 6,0700 18210
K-T 12,7630 100,0 38290 0,30 6,0700 18210
T yhteensa 20,0960 33,6 60290 0,30 12,7720 38320
T-3 2,5560 12,7 7670 0,30 2,5560 7670
T 13,1820 65,6 39550 0,30 10,2160 30650
TV 4,3580 21,7 13070 0,30 0,0000 0
V yhteensa 2,3990 4,0 -0,3500

VP 2,3990 100,0 -0,3500

R yhteensa

L yhteensa 11,7390 19,6 5,3970

Kadut 6,5770 56,0 2,4020

Kev.liik.kadut 0,1120 1,0 0,0000

LT 5,0500 43,0 2,9950

E yhteensa 2,5160 4,2 1,0100

ET 0,5380 21,4 0,0000

EV 1,9780 78,6 1,0100

S yhteensa

M yhteensa 10,3680 17,3 10,3680

M 10,3680 100,0 10,3680

W yhteensa



