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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kirkonkylan keskustassa, Ranuansalmen lansi-
puolella.

Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittéuslaitos 12/2021.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti ja likimaardinen rajaus. © Maanmittauslaitos
12/2021.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on vanhan sairaalan asemakaavan muutos. Tarkoituksena on laatia
asemakaava, joka noudattaa 2019 voimaan tulleen kirkonkyldn osayleiskaavan

mukaista maankaytbn ohjausta siten, etta alueelle voidaan osoittaa asuinraken-
tamista.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluaineisto ja ehdotuksen lausunnoista seka mielipiteista ja

muistutuksista ja naihin annettavat vastineet

Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

- Ranuan vanha sairaala, korjattavuusselvitys. WSP Finland Oy, Eetu Sorsa,
1.3.2019.

2. TUVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laadinta on tullut vireille 21.9.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin ndhtaville 24.9.2020 alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli néhtavilla
16.12.2021. - 31.1.2022 valisen ajan. Valmisteluaineistosta annettiin 4 lausuntoa.



Kaavaehdotus oli nahtavilla x.x.xxxx valisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin
maaraajassa x kpl lausuntoja ja x kpl muistutuksia.

2.2 Asemakaava
Asemakaavassa osoitetaan alueelle asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennus korttelialue (AKR), lahivirkistysalue (VL) ja jalankululle va-
rattu katualue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kunnan kirkonkylan alueella.
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Kuva 3. llmakuva sunnittelulueelta. © Maanmittuslaitos 12/2021.

3.1.2 Maanomistus



Kaavoitettava alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitettava alue kasittaa kiinteiston
683-402-2-25.
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Kuva 4. Suunnittelualueen kiinteistéjaotus. © Maanmittauslaitos 12/2021.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua aluetta. Ranta-alueella sijaitsee jonkin verran puus-
toa ja ranta-alue on puistomaisesti hoidettua.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Taajamakuva
Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kirkonkylan alueella.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualue sijaitsee kirkonkylan palveluiden ja tyopaikkojen alueella.

Liikenne
Suunnittelualue rajautuu Sairaalatiehen, joka toimii alueen kokoojakatuna ja jolta

on yhteys Pudasjarventiehen
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Kuva 5. Tieverkosto, jossa suunnittelualue on ympyroity. © Maanmittauslaitos
12/2021.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueelle sijoittuu vanha sairaala. Kirkonkylan yleiskaavaselostuksessa kohteesta
on todettu seuraavaa: "Vanha sairaala on rakennettu vuonna 1938 kuusipaikkai-
seksi sairasmajaksi ja asunnoiksi. Sairaalarakennus edustaa tyylipuhdasta funk-
tionalismia. Runko on muurattu sementtitiilista, julkisivuissa on roiskerappaus. Kat-
teena on ruskea konesaumattu pelti. Ikkunat ovat 1940-luvun kaksiruutuista mallia.
Ullakkotilan ikkunat ovat ympyran muotoisia. Portaikko on muodoltaan pyo6reéa, kai-
teessa on hienoja yksityiskohtia. Sairaala muutettiin vuonna 1952 kunnan sairaa-
laksi. Uuden sairaalan valmistuttua vuonna 1965 se muutettiin asuinkayttoon. Sen
jalkeen rakennusta on korjattu vuonna 1980. Rakennus on jaéanyt kylmilleen vuon-
na 2005. Voimassa olevassa, vuonna 2008 hyvaksytyssa asemakaavassa (kvalt.
5.6.2008 8§27) rakennukselle on osoitettu alueen sailymisen turvaava suojelumer-
kinta sr-2, Historiallisesti arvokas ja taajamakuvan kannalta tarke& rakennus. Kaa-
vamaarayksen mukaan rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tu-
lee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja taajamakuvan kannal-
ta merkittdva luonne sailyy. Taydennysrakentamisen, korjaustoiden seka kaytto-
tarkoitus- ja muiden muutosten suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa ennen rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatbksen antamista.”

Kirkonkylan yleiskaavaselostuksen mukaan: "Sairaalarakennus on inventoitu Lapin
kulttuuriymparistot tutuksi -hankkeen yhteydesséa ja arvotettu rakennushistorialli-
sesti tai rakennustaiteellisesti (RH) seka historiallisesti (H) arvokkaaksi kohteeksi.
LKYT-inventoinnin mukaan kohteella ei ole maisemallista arvoa. Vanha sairaala
on paikallinen merkkirakennus. Se ei kuitenkaan erotu maisemallisesti arvokkaana
maamerkkikohteena lahialuettaan pidemmalle. Sairaala ei hahmotu yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi vieressa sijaitsevan Salmilehdon aluemetsanhoitajan virkatalon



kanssa. Sairaalarakennus ei myodskddn nay maisemassa esimerkiksi Posiontien
sillalta avautuvissa ndkymissa.”

Kirkonkylan yleiskaavaselostuksen mukaan: "Ranuan vanhan sairaalan suojelusta
keskusteltiin Museovirastossa pidetyssa tapaamisessa 9.11.2018. Kaydyn keskus-
telun yhteenvetona Museoviraston puolesta todettiin Museoviraston olevan sita
mielta, ettéd vanha sairaala on tuolloin olemassa olevan tiedon pohjalta korjattavis-
sa

siten, ettéd sen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Ranuan Kirkonkylan osayleis-
kaavassa rakennusta koskeva suojelumerkinta sailyy, jos ei saada uutta tietoa jo-
ka voisi muuttaa tilannetta. Lisaksi todettiin, ettd rakennusta ei ole mielekéasta ryh-
tya korjaamaan, jos siita 16ytyy rakenteita, joita ei voida korjata ilman etta samalla
menetettaisiin olennainen osa rakennuksen kulttuurihistoriallisista arvoista. Sovit-
tiin, ettd jatkossa edetaéan siten, etta etsitédan tietoja sairaalarakennuksesta, selvi-
tetdan rakenteet ja niille sopivat korjaustoimenpiteet ja kartoitetaan mahdolliset
haitta-aineet. Jos rakennus on korjattavissa, Ranualla pyritdan etsimaan sille uutta
omistajaa.”

"Rakennukselle ei ole onnistuttu I6ytaméaan uutta kayttod. llman kayttéa ja merkit-
tavia korjaustoimenpiteitd vanhan sairaalan sailymisella on heikot edellytykset,
minka vuoksi kohdetta ei esiteta suojeltavaksi.”

Kuva 6. Kuva vanhasta sairaalasta. WSP Finland Oy 2019.

Ranuan vanhan sairaalan korjattavuusselvityksen (WSP 1.3.2019) mukaan van-
han sairaalan peruskorjauskustannukset uudiskayttoon tulisivat kallimmaksi kuin
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uuden vastaavan kohteen rakentaminen, jolloin rakennuksen sailyttamiselle ei ole
taloudellisia perusteita. Korjattavuusselvityksen mukaan: "Ranuan vanhaan sai-
raalaan suoritettujen tutkimuksien, selvityksien ja havaintojen pohjalta on raken-
nuksen taloteknisen jarjestelmét sekd rakennustekniikka padosin kayttdikdnsa
paassa. Taman seurauksena kiinteistolle on tarve suorittaa laajamittainen perus-
korjaus, jonka yhteydessa joudutaan suorittamaan myds massiivisia rakenteiden
vahvistus ja tukemistoimenpiteitd. Rakennuksessa on ylapohja-, vélipohja-, ala-
pohja- ja ulkoseinarakenteissa olevista kosteuden aiheuttamista vaurioita, jotka
ovat syntyneet ajan saatossa lampo- ja kosteusolosuhteiden vaihtelusta seka ra-
kenteisiin kohdistuvasta kosteusrasituksesta. Lisaksi rakennuksessa on viitteita
rakenteiden epatasaisesta painumisesta, joka johtuu perustuksen puutteellisuu-
desta.” Tutkimuksissa on lisaksi ilmennyt, etta seinarakenteen eristeena ollut elo-
perainen eristysmateriaali on tuhoutunut lahes kokonaan. Rakennuksen sanee-
raaminen kayttokuntoiseksi siten, ettéa rakennus takaa turvallisen ja terveellisen si-
sailmaston edellyttaisi koko julkisivun ja lattiarakenteiden purkamista, joten raken-
nuksessa olisi silloin jaljella vain runkorakenteet. Silloin rakennuksen kulttuurihis-
torialliset arvot on menetty.

"Korjausselvityksen pohjalta on laadittu kustannuslaskelma, joka sisaltéa raken-
nuksen peruskorjauksen tavoitehinta-arvion. Laskelma on tehty perustuen harkin-
nassa olevaan vaihtoehtoon muuttaa tilat asuinkaytt66n. Kustannuslaskennassa
on huomioitu rakennuttamis-, suunnittelu- ja urakointikustannukset seka kustan-
nusvaraukset ja yleiskustannukset. Rakennuksen korjausasteeksi muodostui
108,3 prosenttia ja perustamiskustannukseksi 2 067 000 euroa alv 0 %, joka vas-
taa 2 502 euroa / brm?.”

"Rakennuksen korkean korjausasteen seka peruskorjauksen kustannusarvion pe-
rusteella on syyta harkita korjauksen kannattavuutta. Kiinteiston peruskorjaus
edellyttaa laajamittaista rakennuksen purkamista niin, ettei rakenteisiin jateta mer-
kittavia riskitekijoita turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyen.”

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva naapurikiinteistd on osoitettu kirkonkyl&n
yleiskaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistéko-
konaisuudeksi, Salmilehto.

Alueelle ei sijoitu muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueelle ei sijoitu ymparistohairiita aiheuttavia toimintoja.

Tulva
Suunnittelualue rajoittuu Takajarveen. Yleiskaavan maarayksen mukaan tulvava-
hingoille alttiiden rakenteiden alin sallittu taso on Takajarvella +144.66 (N2000).
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Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelméé. Lain mukaan alueidenkaytttta-
voitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnallisista alueidenkayttbtavoitteista paattdd valtioneuvosto. Valtioneuvos-
to paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatds on tullut
voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Alueella on voimassa Rovaniemen maakuntakaava, joka on vahvistet-
tu 2.11.2001.

Alueella on vireilla Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Ranuan Kirkonkylan osayleiskaava, lainvoimainen 7.8.2019.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaavaa.
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Kuva 7. Kaavan muutoksen rajaus talla hetkella olevassa kaavayhdistelmakartas-
sa. Muutettava alue rasteroitu vinoviivoituksella.

Alla olevasta kartasta ilmenee muutettavan alueen voimassaoleva kaavatilanne,
muutettava alue on YS korttelialuetta.

Kuva 8. Suunnittelualueen nykyinen kaavamerkinta
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Kuva 9. Asemakaavaehdotus.

Rakennusjarjestys
Alueella on voimassa Ranuan kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetdan ajantasaista pohjakarttaa 1:2000.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tavoitteet
Kaavoituksen tavoitteena on laatia asemakaava, joka noudattaa 2019 voimaan tul-
leen kirkonkylan osayleiskaavan mukaista maankaytdn ohjausta siten, etta alueelle
voidaan osoittaa asuinrakentamista.

4.2  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Ranuan kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 24.2.2020 § 30 kaynnistaa
asemakaavan laadinnan.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paéosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.
1. Suunnittelualueen maanomistajat ja rajanaapurit

2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

3. Viranomaiset

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Lapin liitto

Lapin maakuntamuseo

Ranuan kunnan lautakunnat

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 21.9.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 24.9.2020 Iahtien.
Taydennetaan kaavaprosessin edetessa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavasta on jarjestetty kaavaneuvottelu 17.3.2021. Viranomaisilta pyydetaan tar-
vittavat lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa alue yleiskaavan mukaisesti ja kehittaa vajaakay-
tolla olevan alueen hyddyntamista siten, ettéa alueelle voidaan rakentaa asuinra-
kentamista. Liséksi voimassa olevan asemakaavan mukainen suojelumaarays on
tarkoitus purkaa yleiskaavan ja tehtyjen selvitysten perusteella.

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paatti  uusista  valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. P&aatos tuli voimaan 1.4.2018. Uudet valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
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- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavaa koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on alleviivattu.
Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin kasitelladan kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava.

Alueella on Rovaniemen maakuntakaava, joka on vahvistettu 2.11.2001.

o
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Kuva 10. Ote voimassa olevasta Rovaniemen maakuntakaavasta. Lapin liitto.

Maakuntakaavamerkinnat ja maaraykset:

|I| Taajamatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
padvaylia pienempii lilkenneviyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi Rakennuksia ei tulisi sijoittaa maisemallisesti aroille paikoille, kuten
maankayton, lilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seki rakentamisen kapeisiin niemenkarkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
lupamenettelyissé on otettava huomioon valtioneuvoston pégtos melu- kumpareiden huipulle.
tasojen ohjearvoista.

Maisemalliset tekijit on otettava huomioon kaikissa metsénkasittely-
Maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista lukuunottamatta hyville, toimenpiteissa erityisesti asutuksen laheisyydessd, ulkoilualueilla,
yhtenaisille tai maisemallisesti térkeille pelloille ei tulisi rakentaa, ellei niitd teiden varsilla, vaarojen rinteilla ja vesistdjen rannoilla.
yksityiskohtaisemmassa kaavassa ole rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

Vesistdjen veden laatu, hydrologinen tila, eliosto ja maisema tai muut

Malminetsinti ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava. ominaisuudet on siilytettdvd mahdollisimman luonnontilaisina.

Lisaksi on selvitettdava, milla ehdoilla suojelualueelta tai muulta rajoituksia

omaavalta alueelta mahdollisesti Iytyvan geologisen varannon liman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn

hyadyntaminen on mahdollista. muinaisjadgnnoksen kaivaminen, peittiminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Porotalouden seka muiden luontaistalouteen liittyvien toimintojen edel- Lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka on kuultava asiassa

lytykset on turvattava. Museovirastoa.

Ranta-alueilla vapaan ranta-alueen osuus tulisi olla vahintaan puolet Maankadyton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat maisema-

muunnetusta rantaviivasta. alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot.

Alueella on vireilla Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava, joka on ollut ehdo-
tuksena nahtavilla 10.1. — 9.2.2022.

{"\.

\

Suunnittelualue

Honki- 2675

o
Kuva 11. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavaehdotus 10.12.2021. Lapin liitto.

Suunnittelualueen maakuntakaavamerkinnat ja aluekuvaukset:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikennevéyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.
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Merkinta: A22 Kunta: RANUA

Piivdys: 7.11.2016

Alueen nimi: RANUA

Sijainti ja kuvaus: Ranuan keskustaajama sijaitsee Ranuanjirven rannassa. Ranuan p#itaajama-alueen l3pi kulkee kantatie 78.

Varausperuste:
Kehittdmisperia

Vuonna 2013 alueella asui 1941 ihmistd. Alue kuuluu Itd-Lappi — Ranua — Rovaniemi matkailualueen matkailun
vetovoima-alueeseen (mv 8401). Alueella sijaitsee Ranuan kirkonkyldn kulttuuriympdaristokohteet
kulttuuriympéristén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta tirked kohde (ma 4832). Lisdksi alueella sijaitsee
Salmilehdon aluemetsanhoitajan virkatalon ja Ranuan kirkon rakennussuojelukohteet (SR1 3124).
Kunnan keskustaajama.

ate: Lisdrakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai sen valittomaan
ldheisyyteen olemassa olevaa rakennetta taydentden ja eheyttden. Suunnittelussa otetaan huomioon arvokkaat
luonto- ja kulttuuriymparistékohteet ja sdilytetaan rakennussuojelukohteet.

KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE
Merkinnéllad osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, siséltden myés asumista seké lilkenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa sekd suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan tulee Kiinnittd& huomiota hyvén rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympéristén vaalimiseen.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestéryhmittéisid palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisid muu-
toksia.

Merkinta: c125 Kunta: RANUA

Péivéys: 7.11.2016

Alueen nimi: RANUAN KESKUSTA

Sijainti ja kuvaus: Ranuan keskustatoimintojen alue rajautuu lannessd Korpelan- ja Rovaniementien risteykseen ja id3ssa Kirkko- ja
Posiontien risteykseen. Pohjoisessa alue rajautuu Multilahdentien ja Pekkalantien risteykseen ja eteldssa
urheilukentan eteldpuolelle. Keskustan alueelle sijoittuvat Ranuan keskeiset julkiset palvelut seka kaupallisia
palveluita. Alue kuuluu It3-Lappi — Ranua — Rovaniemi matkailualueen matkailun vetovoima-alueeseen (mv 8401).
Alueella sijaitsee rakennussuojelukohde Ranuan kirkko (SR1 3124) ja kulttuuriympdristdn jaftai maiseman
vaalimisen kannalta térkea kohde Ranuan kirkonkylan kulttuuriymparistokohteet (ma 4832).

Varausperuste: Keskustaajama, jolle padosa kuntakeskuksen palveluista sijoittuu.

Kehittdmisperiaate: Keskusta-aluetta kehitetddn monipuoclisena keskustatoimintojen alueena. Lisdrakentaminen suunnataan

taydennysrakentaen keskustan eheyttamiseen ja tiivistdmiseen sekd ympariston laadun parantamiseen. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoitda. Uudis- ja lisarakentamista suunniteltaessa otetaan huomioon
keskustan taajamakuvalliset arvot ja sovitetaan rakentaminen olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.

KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA
ALUE TAI KOHDE

Merkinnilla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriym-
paristot ja maisema-alueet.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén ja maiseman ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen séailymi-
nen.

Kohteeseen tai alueeseen merkittdvésti vaikuttavissa hankkeissa on alueelliselle vas-
tuumuseolle varattava mahdollisuus fausunnon antamiseen.

Merkinta: ma 4832 Kunta: RANUA

Paivays: 6.6.2016

Alueen nimi: RANUAN KIRKONKYLAN KULTTUURIYMPARISTOKOHTEET

Sijainti ja kuvaus: Alue sisaltaa pappila- ja pitajanmuseon, poliisiaseman ja vanhan sairaalan.

Varausperuste: Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd. Maankaytto- ja rakennuslaki (asemakaava).
Kehittdmisperiaate: Turvataan kohteiden kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Uudis- ja lisdrakentaminen kohteen

lahiymparistossa  sovitetaan sijainniltaan, mittakaavaltaan  ja rakennustavaltaan arvokkaaseen
kulttuuriympéristoon.



18

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinndlla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyéhykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen péékayttotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja
tulee vaalia matkaifun vetovoimatekijéina.

Merkinta: mv 8401 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENNIEMI, POSIO, RANUA,
ROVANIEMI, SALLA, SAVUKOSKI

Paivays: 8.11.2016

Alueen nimi: ITA-LAPPI-RANUA-ROVANIEMI MATKAILUALUE

Sijainti ja kuvaus: Itd-Lapin osalta aluekokonaisuus muodostuu paapiirteittdin reitille Posio, Ranua, Rovaniemi, Kemijarvi, Suomu,
Pyhatunturi, Pelkosenniemi, Savukoski, Salla, Sallatunturi. Alueen sisdlld kulkee hyva tieyhteys sekd muutamia
poikittaisia yhteyksid. Alue sisaltdad myods kaava-alueen kuntakeskukset, matkailukeskukset, kylid, yksittdisia
majoituspalveluita, ohjelmapalveluita sekd kulttuuriymparistdja. Alueeseen sisaltyy mm. Ruka, Kitka, Livojarvi,
Riisitunturin kansallispuisto, Kirintévaara, Posion kuntakeskus (Pentik), Sirnié (seppd), Korouoma, Auttikéngis,
Juujarvi, Kemijarven vesistd ja rannoilla olevat luonto- ja kulttuurikohteet, Kemijarven kaupunkikeskusta, Suomu,
Joutsijarvi, Kemijokivarsi (kauniit kylat), Pelkosenniemen kuntakeskus, Pyha-Luosto matkailukeskus, Suvanto,
Kairala-Luiro, Luiron suot, Kivitunturi, Vasatunturi, Savukosken kuntakeskus, Tennidjoki + jokivarren kylat,
Joutsenaapa, Sallan rajanylityspaikka, Sallan kuntakeskus, Paikanseldn taistelualue, Salmijoen kanjoni,
Sallatunturin matkailukeskus, Aatsinginhauta sekda Aatsingin ja Onkamon kyldt, Oulangan kansallispuisto.
Rovaniemelld aluekokonaisuus muodostuu Rovaniemen padtaajaman ldhialueista Ounasjoki- ja Kemijokivarressa.
Ounasjokivarren kylid alueella ovat muun muassa Tapionkyld, Marraskoski, Patokoski, Meltaus ja Lohiniva.
Kemijokivarren kylia alueella ovat muun muassa Oikarainen, Viirinkyld, Vanttauskoski ja Autti. Muita alueeseen
kuuluvia kylid ovat muun muassa Sonka, Vikajarvi, Ylinampa, Alanampa ja Tiainen. Alueeseen sisdltyy muun muassa
Napapiirin retkeilyalue, Joulupukin pajakyld, SantaPark, Rovaniemen kaupunkikeskusta (Arktikum, Pilke, Korundi,
Marttiini), Ounasvaara, Oikaraisen kulttuurimaisema sekd Ounasjokivarren kulttuuri- ja luonnonmaisemat.
Ranualla alueeseen sisdltyvat muun muassa Ranuan eldinpuisto, Simojokivarren alue seka Simojarven alue. Alue
sisaltdd lukuisia kylia, yksittdisia majoituspalveluja ja ohjelmapalveluja. Luontomatkailu on tirkedssd asemassa
alueella. Alueella on erittdin hyvat olosuhteet esimerkiksi kalastukseen, patikointiin ja melontaan. Keskeisia
tievaylid alueella ovat valtatie 4 seka kantatiet 79 ja 81. Alueelta on myos yhteydet Leville, Yllékselle, Rukalle,
Syodtteelle, Kemi-Tornio -alueelle, Sodankyldan ja Vendjille.

Varausperuste: Maakunnallisesti merkittava matkailualue.

Kehittdmisperiaate: Kehitetddan kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien
matkailupalveluyritysten yhteistydta parantaa.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

RANUA \

\* . _ Koulu &
Kuva 12. Ote voimassa olevasta kirkonkylan osayleiskaavasta. Suunnittelurajaus
likimaaraisesti.

d
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Alueella on voimassa kirkonkylan osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
7.8.2019.

Asemakaavoitusta ohjaavat keskeisimmat yleiskaavamerkinnét ja -maaraykset:

AP Pientalovaltainen asuntoalue.
VP Puisto.
| Muu kultuuriymparistékohde.
Kohteet tulee huomioida alueen rakentamisessa ja kehittdmisessa, ja
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa jalkipolville osana Kulttuuriymparistoa.
1. Vanha sairaala
2. Pyramidikattoinen kesanavetta.
200008 Kevyenliikenteen vayla.
OO000000.- Ulkoilureitti.

Yleiskaavamaaraykset:

Pohjavesialueelle sijoittuvien palveluiden ja muiden tydpaikkatoimintojen pysakdintialueiden

aiheuttamaan riskiin pohjavedelle tulee kiinnittda erityistd huomiota, ja suunnitella seka

toteuttaa alueet niin, ettd polttonesteitd i padse pohjaveteen. Pohjavesialueella saa

imeyttad vain puhtaita hulevesia. Pysakdintiin ja tonttien sisdiseen liikenteeseen liittyvat

alueet tulee paallystad siten, ettd valumavedet voidaan koota ja johtaa pohjavesialueen

'ﬁl'lkl?ptutymene tai viemariverkkoon. Jatevesien imeyttaminen maaperdan on pohjavesialueella
ielletty.

Yksityiskohtaisemmassa maankaytdn suunnitielussa ja aluevarauksissa tulee huomioida
hulevesien hallinta ja kasittely.

Rakennettaessa kantatien varrella on huolehdittava siita, ettd rakennukset ja rakennelmat
suojaavat asuntojen ja tydpaikkojen ulko-oleskelutiloja melulta. Rakennusten piha-alueella
melutaso ei saa ylittaa paivaohje-arvoa 55 dBLaeq.

Asuinrakennusten piha-alueella melutaso ei saa ylittda ydohjearvoa 45 dBLaeq. Sisalla
vastaavasti ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dBLaeq eikd asuinrakennuksissa ybohjearvoa
35 dBLaeq.

Virkistysalueverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkid katkeamattomiin
yhieyksiin ja ottamaan monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot.

Rakennuspaikkojen maanpinnan alin korkeustaso tulee olla wahintdan yhden metrin (1m)
jarven keskivedenkorkeuden (MW) yldpuolella. Alimmat tulvavahingoille alttiit rakenteet tulee
sijoittaa vahintdan puoli metria (0,5 m) edellda mainitun korkeuden ylapuolelle.
Tulvavahingoille alttiden rakenteiden alin sallittu taso N2000-jarjestelmassa on:

« Ranuan- ja Takajarvelld +144 66 m.

« Luhtajarvelld + 145,56 m.

« Kangaslammella + 157,46 m.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
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Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta.
Alue on taajama-aluetta ja kaavalla mahdollistetaan taajama-alueelle tyypillista
tdydennysrakentamista. Asemakaavalla mahdollistetaan asumisen rakentaminen.

Rakennettu ympaéristo

Asemakaavan muutoksella muutetaan alueen kayttotarkoitusta. Asemakaavalla
varaudutaan asumisen tarpeisiin taajama-alueella, hyodyntaen vajaakaytolla ole-
vaa rakennuspaikkaa. Alueelle osoitettavalla asuinrakentamisella muutetaan alu-
een luonnetta aiemmasta julkisesta rakentamistavasta.

Vanhan sairaalan osalta kirkonkylan yleiskaavassa on kohde osoitettu suojelusta
lievemmalla kaavamerkinnélld, joka mahdollistaa asemakaavassa maa-alueen
tarkastelun muuhun kayttéon ja vanhan rakennuksen purkamiseen. Yleiskaavassa
todettujen perustelujen ja WSP:n laatiman korjattavuusselvityksen perusteella ra-
kennuksen kunnostamiselle ei ole taloudellisia edellytyksid. Rakennetun ympaéris-
ton kannalta on keskeistd saada alueelle rakennuksia, joita on mahdollista yllapi-
taa ja vaikuttaa siten alueen viihtyisyyteen seké rakennetun ympariston arvoihin.

Luonto
Kaavalla ei aiheuteta luonnonymparistolle merkittavia vaikutuksia.

Maisema
Ranta-alueelle osoitetaan viheraluetta, jolloin ndkyma jarveltd ei merkittavasti
muutu.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis katu- ja teknisen huollon verkosto.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesivieméareitd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Ra-
kennusluvan yhteydessé on esitettdva suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hule-
vedet on ensisijaisesti pyrittava viivyttdmaan ja imeyttdmaan rakennuspaikalla.

Alueelle ei esitetéd merkittavia uusia rakentamisalueita. Laajempien yhtendisten ra-
kentamisalueiden toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hal-
linnan kokonaisuuteen. Kaavassa ei ole kuitenkaan katsottu tarpeelliseksi osoittaa
erityisia huleveden hallintaan liittyvid aluevarauksia. Hulevesien hallinta alueella
ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla ymparisto- ja rakennuslupa-
menettelyn yhteydessa. Uusien katujen ja vanhojen katujen korjausten yhteydessa
alueelle lisataan tarvittaessa katualueiden hulevesiverkostoa.

Talous

Kaava mahdollistaa alueelle tdydennysrakentamisen, jolloin alueiden toteuttami-
sella on vaikutuksia kunnan verotuloihin ja taajaman asumisalueiden kehittami-
seen.

Terveys ja turvallisuus
Kaavassa ei osoiteta terveytta tai turvallisuutta uhkaavia toimintoja.
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Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiympéristossa
Alue sijoittuu taajaman alueelle ja mahdollistaa eri vaestéryhmien eri toiminnot |1&-

hiymparistdssa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Alueelle voi muodostua asumiselle tyypillinen sosiaalinen yhteiso.

Tulva
Rakentaminen sijoitetaan yleiskaavan maaraysten mukaisesti tulvavaaran ylapuo-
lelle.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat
Alueelle ei osoiteta ympariston hairiota aiheuttavia toimintoja.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

MWL

1)

4.7.1 Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen

Kaavaselostuksen liitteena on vastineraportit valmisteluaineiston ja ehdotuksen
kuulemisesta seké naihin annettavista vastineista kaavaprosessin edetessa.



5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala on yhteensa 0,48 ha, jossa osoitetaan seu-

raavat rakentamisen alueet:

1 rakennuspaikka asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialue (AKR), 0,2472 ha.

5.1.2 Palvelut

Kaavassa osoitetaan asuntorakentamista.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella voidaan edistaa viihtyisan ja turvallisen elinympariston

kehittamista.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Vaikutukset on kuvattu kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttota-

Asemakaava
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoli-
selle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympéa-
ristod

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaa-
ra-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Asemakaavassa osoitetaan asuntoraken-
tamista taajama-alueelle.

Asemakaavassa osoitetaan nykyisen taa-
jaman alueelle taydennysrakentamista,
jossa hyddynnetaan olemassa olevaa tie-
ja kunnallistekniikan verkkoa.

Rakentaminen sijoitetaan riittdvan korkeal-
le mahdollisesta tulvavaaran alueista.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Asemakaava edistaa maakuntakaavan toteuttamista.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Asemakaava noudattaa
yleiskaavan ohjausvaikutusta. Rakentamisen sijoittuminen on osoitettu yleiskaa-
vaa noudattaen. Vanha sairaala on osoitettu yleiskaavassa muuksi kulttuuriympa-
ristbkohteeksi, jota suositellaan sailytettavaksi. Asemakaava mahdollistaa raken-
nuksen purkamisen ja maa-alueen kehittdmisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti
asuntorakentamiseen. Asemakaavan mukaisesti rakentaminen voi toteutua pien-
kerrostalona tai rivitalona. Kevyenliikenteen vaylan yhteys on turvattu yleiskaavan

mukaisesti.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET:

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
m korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

m Jalankululle varattu katu.
[ TIRY ]

OSA-ALUEEN RAJA.

463 KORTTELIN NUMERO.
1 RAKENNUSPAIKAN NUMERO.
€=0,30 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN.
I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN
OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
— -
; —| RAKENNUSALA.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

AKR-korttelinosassa rakennuksissa tulee oll poikittainen harjakatto, katemateriaalina tulee kayttaa
konesaumattua peltikattetta tai profiililtaan konesaumatun peltikatteen kaltaista katetta tai
tiillikatetta tai vastaavaa. Ketteen tulee olla variltdan grafiitin harmaa.

Rakentamatta jdava rakennuspaikan osa, jota ei kayteta leikki- tai lilkennealueeksi on istutettava
ja hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennuslupaa haettaessa tulee AKR-rakennuspaikalla
esittdd pihasuunnitelma.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittda selvitys hulevesien muodostumisesta ja
suunnitelma hulevesien kasittelysta.

55 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
6.1 Toteuttaminen ja aloitus
Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
6.2 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.

10.4.2022

Ari Pesonen, insin66ri (YAMK)
Maankayttdo Pesonen Oy



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 683 Ranua Tayttamispvm 08.04.2022
Kaavan nimi Kirkonkylan asemakaavan muutos Vanha sairaala
Hyvaksymis pvm Ehdotuspvm 06.04.2022
Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm 21.09.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 00,4805 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha) 00,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 00,4805
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pil}i':.laa-]ala Pinl':l‘:}ziala K?':tl:"s;alla 'l'ehc[n:;(uus Pinta[-haa:a;.linuut. Kerrl:?(s:z:fllltl;uut.
Yhteensa 0,4805 100,0 742 0,15 0,0000 -423
A yhteensa 0,2472 51,4 742 0,30 0,2472 742

P yhteensa

Y yhteensa -0,3885 -1165
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1958 40,7 0,1038

R yhteensa

L yhteensa 0,0375 7.8 0,0375

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[hal [%] [k-m?] [ha +/-1 [k-m? +/-1
Yhteensa
) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa

Alamerkinnat
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Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Alusvaraukset| " hnl %1 [k-m?] el [ha +/-1 [k-m? +/-]
Yhteensa 0,4805 100,0 742 0,15 00,0000 -423
A yhteensa 0,2472 51,4 742 0,30 0,2472 742
AKR 0,2472 100.,0 742 0,30 0,2472 742
P yhteensa

Y yhteensa -0,3885 -1165
YS -0,3885 -1165
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1958 40,7 0,1038

VL 0,1958 100,0 0,1038

R yhteensa

L yhteensa 0,0375 7.8 0,0375

Kev lik. kadut 0,0375 100,0 0,0375

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa



